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Vorwort

Die Bildung von Wohneigentum ist einer der entscheidenden Schlissel fur Ent-
wicklung und Wohlstand. Wohneigentum liefert den unbedingt notwendigen Raum
fir eine eigenverantwortliche Gestaltung des personlichen Lebens. Es spornt zu
Eigeninitiative an. Umgekehrt entwickeln Menschen, die im Wohneigentum leben,
einen anderen Bezug zu ihrem Haus, ihrer Nachbarschaft, ihrer Stadt. Eigentum

verwurzelt; es wird als soziale Verpflichtung aufgefasst.

Die Bausparidee leistet hier einen ganz eigenen Beitrag. Das ihr zugrunde liegen-
de Prinzip der Hilfe zur Selbsthilfe ist bis heute aktuell. Die Bausparer sind Teil
einer Bauspargemeinschaft, die dem Einzelnen und den Bausparkassen als Treu-
hander ganz besondere Rechte und Pflichten auferlegt. Dieses System hat sich
auch in Krisenzeiten bewahrt. Es ist sicher, weil es auf solide Baufinanzierungen
mit eingebauten Risikopuffern in Form von Eigenkapital baut. Die Garantie langfris-
tig stabiler niedriger Kreditzinsen schiitzt die Menschen vor finanzieller Uberforde-

rung.

Wohneigentum sollen sich auch Normalverdiener leisten kdnnen. Es ist eine ideale
Altersvorsorge, die im Unterschied zu anderen Formen bereits in jungen Jahren
genutzt werden kann. Fir diesen sozialen Auftrag, der von groRer Bedeutung fur
die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen ist, setzen sich die Bausparkas-

sen seit Jahrzehnten erfolgreich ein.



Der Bausparmarkt in Deutschland

In Deutschland sind zurzeit 20 Bausparkassen tatig. Die acht Landesbausparkas-
sen arbeiten in ihren regionalen Teilmarkten, wahrend jede der 12 privaten Baus-
parkassen bundesweit agiert. Die Landesbausparkassen sind entweder Abteilun-
gen der offentlich-rechtlichen Landesbanken, offentlich-rechtliche Anstalten mit
eigener Rechtspersonlichkeit oder Aktiengesellschaften. Die privaten Bausparkas-
sen firmieren ausschlieBlich als Aktiengesellschaften. Auch grof3e Privatbanken
und Versicherungen haben die Bedeutung des Bausparens fir den Finanzdienst-
leistungsmarkt erkannt und daher entweder Anteile an bestehenden Bausparkas-
sen erworben oder eigene Bausparkassen gegrindet. Die privaten Bausparkassen
decken etwa zwei Drittel des Bausparmarktes ab, die Landesbausparkassen ein

Drittel.

12 private
Bausparkassen

Die Organisation des Bausparkassenmarktes

20 Bausparkassen

8 Landes-
bausparkassen

Geschaftsgebiet
bundesweit

Rechtlich
selbstandige
Unternehmen
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Offentlich-rechtliche
Unternehmen oder im
Eigentum offentlich-
rechtlicher
Anteilseigner




Die geschichtliche Entwicklung des Bausparens in Europa

Die Geschichte des Bausparens in Europa beginnt mit der Grindung von Kettley’s
Building Society, die im Jahre 1775 in Birmingham erfolgte. Die Mitglieder dieser Ge-
sellschaft sammelten durch monatliche Sparleistungen einen Kapitalfonds an, aus

dem die Sparer Darlehen fir den Bau von Wohnungen in Anspruch nehmen konnten.

In Deutschland nahm das Bausparen einen ersten Anlauf durch die Initiative des Biele-
felder Pastors Friedrich von Bodelschwingh, der 1885 die ,Bausparkasse fur Jedermann®
grundete. lhren wirklichen Siegeszug traten die Bausparkassen aber erst ab 1921 an, als
der Schriftsteller Georg Kropp zunéchst eine entsprechende Abteilung des Eigenheim-

vereins ,,Gemeinschaft der Freunde”“ in Wstenrot bei Heilbronn ins Leben rief.

In der Zeit bis 1931 wurden — vor dem Hintergrund der drangenden Wohnungsnot
sowie des unzureichenden Kreditwesens — zahlreiche Bausparkassen gegriindet,
von denen viele heute noch wesentliche Trager der Wohnungsfinanzierung in

Deutschland sind.

Nach dem 2. Weltkrieg erlebte das deutsche Bausparen sehr schnell einen Auf-
schwung und trug als wesentlicher Motor zur notwendigen Aufbauleistung im
Wohneigentumssektor bei. Zwar entspannte sich Anfang der 1980er Jahre die
Wohnungsmarktlage aufgrund der Konjunktur- und Einkommensentwicklung. Aber
bereits Mitte der 1980er Jahre verzeichnete der Wohnungsbau und mit ihm das
Bausparen weitere Zuwachsraten. 1990 wurde das Bausparen tberaus erfolgreich

in den neuen Bundeslandern eingefihrt.

Die in den 1990er Jahren aufgrund soziodemografisch sowie politisch bedingter
Marktveranderungen zu verzeichnende verstéarkte Nachfrage nach Wohnraum wird
auch in den nachsten Jahren anhalten — vor allem, weil immer mehr Singles und
junge Leute eigene Haushalte grinden. Hier kann Wohneigentum durch Bauspa-
ren Abhilfe schaffen. Der Umzug in Wohneigentum setzt zudem eine Umzugskette
in Gang, die auch Mietwohnungen freimacht. In diesem Umfeld hat das Bausparen

weiterhin positive Entwicklungschancen.

1962 wurde die Européische Bausparkassenvereinigung (EuBV) als eine der altesten
europaischen Verbande der Kreditwirtschaft gegrindet. Die Organisation, die sich
die Forderung und Unterstutzung der privaten Wohnungseigentumsfinanzierung zum
Ziel gesetzt hat, umfasst derzeit Uber 50 Mitglieder mit Sitz in den EU-Mitgliedstaa-
ten, den Mittelmeeranrainerstaaten, den Unterzeichnerstaaten des Abkommens

Uber den Européaischen Wirtschaftsraum.



Die Chronik des Bausparens

1775

1885

1921-1929
ab 1948

1990

Griindung von “Kettley’s Building Society” in
Birmingham, GrofR3britannien

Grindung der “Bausparkasse fiir Jedermann” durch Pastor
von Bodelschwingh in Bielefeld, Deutschland

Grindung der meisten deutschen Bausparkassen

Wiederaufnahme des Bauspargeschéfts in der Bundesrepub-
lik Deutschland

Einfiihrung des Bausparens in den neuen Bundeslandern

Griindungsjahre der ersten Bausparkassen in anderen europdischen Landern

1925
1928
1928
1930
1927-1930
1931
vor 1939
1992
1993
1997
1998
2004

Osterreich

Frankreich

Tschechoslowakei

Schweiz

Polen: Griindung von etwa 20 Bausparkassen
Bulgarien

Danemark, Norwegen, Schweden, Belgien, Niederlande
Slowakei: (Wieder-) Einfihrung des Bausparens
Tschechien: (Wieder-) Einfihrung des Bausparens
Ungarn

Kroatien

Rumanen

Ubersee, Afrika, Vorderer Orient: Griindungsjahre der ersten Building
Societies/Savings and Loan Institutions

1831
1840
1840
1858
1904
1922
2001
2003
2004

USA
Neuseeland
Australien
Sudafrika
Brasilien
Palastina
Indien
Kasachstan
China

Interessenvertretungen [ Verbinde

1914

1947
1948
1962

Grindung der Weltorganisation International Union for Housing
Finance (IUHF)

Griindung der Geschéftsstelle der 6ffentlichen Bausparkassen
Grindung des Verbandes der Privaten Bausparkassen (VdPB)

Griindung der Europaischen Bausparkassenvereinigung (EuBV)



Der historische Grundgedanke des Bausparens

Bausparen leistet einen bedeutenden Beitrag zur Wohnungsversorgung, Eigen-

tumsbildung und personlichen Altersvorsorge.

Der historische Grundgedanke des Systems basiert auf einem sozialethischen
Gedankengut. Er lasst sich an einem einfachen Beispiel darstellen. Dieses ver-
deutlicht die Vorteile dieser Solidargemeinschaft fur den Fall, dass Bauwillige kei-
nen Zugang zu Bankkrediten haben, wie das friher auch in Deutschland galt und

heute immer noch in vielen Entwicklungs- und Schwellenléandern gilt:

Zehn Bauwillige ohne Eigenkapital wollen mit dem Ziel sparen, sich Wohneigentum
zu schaffen. Wenn jeder in der Lage ist, jahrlich ein Zehntel des erforderlichen
Finanzierungsvolumens zu sparen, so ware nach zehn Jahren bei jedem einzelnen
das notige Kapital angesammelt. Tun sich nun diese zehn Bauwilligen zusammen,
so kann der Erste bereits nach einem Jahr seinen Bau errichten, indem er die

Sparvolumina der anderen neun hinzunimmt.

Im zweiten Jahr kann dann der Zweite bauen, wobei sich seine Finanzierungsmittel
zusammensetzen aus neun Sparraten und einer Tilgungsrate des Bauherrn, der im

ersten Jahr bereits sein Bauvorhaben realisieren konnte.

Auf diese Weise kommen schliel3lich — verteilt Gber zehn Jahre — alle zu ihrem Ziel,
und zwar im Durchschnitt 4,5 Jahre friher, als wenn jeder fir sich die erforderli-

chen Mittel angesammelt héatte.

Diese Vorteile trugen erheblich dazu bei, die Wohnungsnot in Deutschland in den
1920er Jahren zu Uberwinden. Heute stehen im Mittelpunkt des Konzepts der si-

chere Erwerb eigener vier Wande und deren nachhaltige Finanzierbarkeit.



Das Zuteilungssystem

Es liegt auf der Hand, dass das Bauspargeschéft bei tber 30 Millionen Vertrdgen
nicht so kontinuierlich wie im historischen Grundmodell verlauft und genau gesteu-
ert werden muss. Die Zahl der abgeschlossenen Bausparvertrage schwankt je
nach Konjunkturlage bzw. Einkommensentwicklung, so dass der Mittelzufluss zum
Bausparkollektiv ungleichmafRig ist. Das gilt auch fur den Abfluss der Mittel aus
dem Bausparkollektiv. Eine der wesentlichen Aufgaben des Managements einer
Bausparkasse ist es daher, die Schwankungen bei den Mittelzu- bzw. -abflissen
des Bausparkollektivs Uber einen langeren Zeitraum hinweg maoglichst gering zu

halten.

Die StellgroBen im Bausparkollektiv

<&

Spargelder Tilgungen

Zuteilungsmasse

Darlehen

Kindigungen
Guthaben

Masseabfluss

Das aber andert am Grundgedanken des geschlossenen Kollektivs nichts. Die

angesammelten Sparmittel werden als ,Zuteilungsmasse“ bezeichnet. Diese wird
sowohl aus den von den Bausparern in der Sparphase angesparten Geldern als

auch von den Tilgungsrtickflissen gespeist.

Die Zuteilungsmasse wird dazu verwendet, den Bausparern zum Zeitpunkt der
Zuteilung der Vertrage die vertraglich vereinbarte Bausparsumme zur Verfligung
zu stellen. Sie erhalten das angesammelte Guthaben und dartber hinaus, bis zur

Hoéhe der Bausparsumme, das zinsgiinstige Bauspardarlehen.



Die Vorteile fur den Bausparer liegen auf der Hand: Das angesparte Eigenkapital
hélt die Finanzierungsbelastung in tragbaren Grenzen, der Festzins des Darlehens
bietet Schutz vor steigenden Marktzinsen. Die Unabhangigkeit von der Zinsent-
wicklung auf dem Kapitalmarkt — Anfang der 1990er Jahre kletterten z. B. die deut-
schen Kapitalmarktzinsen auf weit Giber 10% — ist ein weiterer wesentlicher Vorteil
des Bausparvertrages. Der Bausparer kann aber auch, wenn er die Kreditmittel
nicht bendtigt, seinen Vertrag nach der Sparphase kindigen und frei Gber sein
Guthaben verfliigen.

Der Ablauf eines Bausparvertrages

Der Ablauf des Bausparens gliedert sich in vier Phasen: die Abschlussphase, die
Sparphase, die Zuteilungs- und die Darlehensphase.

In der Abschlussphase einigen sich Bausparkasse und Bausparer zunachst auf die
Bausparsumme und die sonstigen Vertragsbedingungen, den so genannten Tarif,
der die Hohe des Guthaben- und des Darlehenszinses sowie die Spar- und Ruick-
zahlungsmodalitaten festlegt. Je nach Tarifangebot liegt der Darlehenszins aktuell
in der Regel zwischen 1,5 % und 3,5 %. Bausparkassen bieten zielgruppenspezifi-
sche Bauspartarife an (Standard-, Schnell- oder Langzeittarife). Daneben werden
auch Options- oder Variotarife angeboten, bei denen der Bausparer zwischen
mehreren Tarifvarianten wahlen kann. Dies gibt ihm die Mdglichkeit, auch nach
Abschluss des Bausparvertrages flexibel zu reagieren, falls sich sein Sparziel wah-
rend des Sparvorgangs andern sollte. Der Vertragsabschluss erfolgt Gber Aul3en-
dienstmitarbeiter, in eigenen Geschéftsstellen oder Uber kooperierende bzw. kon-

zernverbundene Unternehmen (z.B. Banken, Versicherungen, Sparkassen).

Voraussetzung daflr, dass der Bausparer Uber einen Betrag in Hohe seiner Ver-
tragssumme verfligen kann, ist die so genannte Zuteilung. Diese erfolgt, wenn — je
nach Tarif — z.B. 40 % oder 50 % der Bausparsumme angespart sind, eine gewis-
se Mindestvertragsdauer und/oder die Zielbewertungszahl erreicht ist. Mit der Be-
wertungszahl wird ausgedriickt, welche Leistung der Bausparer mit seinem Spar-
guthaben bisher fir das Kollektiv erbracht hat. Dies errechnet sich daraus, wieviel
Bausparguthaben der Bausparer wie lange auf seinem Bausparkonto gehabt hat
(,Zeit-mal-Geld-System®).

Im Verhéltnis der Bausparer untereinander legt die Zielbewertungszahl zudem die
Reihenfolge der Zuteilungen fest. Die Bausparer mit der hochsten Bewertungszahl

haben jeweils als erste Anspruch auf Zuteilung der Bausparsumme.



Mit der Zuteilung beginnt die Darlehensphase. Der Bausparer erhélt die gesamte
Bausparsumme ausbezahlt, die sich aus dem von ihm angesparten Guthaben und
einem bis zur endgiiltigen Tilgung niedrig verzinslichen Darlehen mit einem festen
Zinssatz zusammensetzt. Der Darlehenszins liegt in der Regel 1 Prozentpunkt
Uber dem Sparzins, also, je nach Vertragsgestaltung (Tarif), zwischen 1,5 % und
3,5% p.a. Die Ruckfihrung des Bauspardarlehens erfolgt in regelmaRigen Til-
gungsraten, die in den gebrauchlichsten Tarifen 6 Promille pro Monat bzw. 7,2 %
p.a. der Bausparsumme betragen. Im Gegensatz zum Hypothekendarlehen kann

der Bausparer auch jederzeit Sondertilgungen leisten, ohne eine Vorfélligkeitsent-

schadigung zahlen zu missen.

"| Sparphase m

= Vereinbarung einer
bestimmten
Bausparsumme

= individuelle Ansparung
durch regelmaRige
Sparraten und/oder
Sonderzahlungen

= Zinsen auf
Sparguthaben

= staatliche
Vergunstigungen

Riickzahlung des Guthabens und
Auszahlung des Darlehens

Mindestvoraussetzungen:

= Mindestansparung 40%
bzw. 50%

= Mindestvertragsdauer

= Zielbewertungszahl

MDaHehensphasem

= Verzinsung Uber die
gesamte Laufzeit
niedrig und konstant
(i.d.R. 1Prozentpunkt
Uber Sparzins)

Zinszahlung und
Ruckfuhrung des
Bauspardarlehens
mind. in Hohe der bei
Vertragsabschluss
vereinbarten Regelrate

Sondertilgungen (ohne
Vorfalligkeitsent-
schéadigung) mdglich




Der rechtliche Rahmen des Bauspargeschaftes

Bausparkassen sind als Kreditinstitute in vollem Umfang den Vorschriften des
deutschen Kreditwesengesetzes unterstellt und damit der Fachaufsicht durch die
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) unterworfen. Die besonde-
re Struktur und Technik des Bausparens in Deutschland fuhrte zu einer Erganzung
des Kreditwesengesetzes durch spezielle Bestimmungen fur Bausparkassen. Die-
se sind im Bausparkassengesetz vom 16. November 1972 geregelt, zuletzt gean-
dert mit Wirkung vom 29. Dezember 2015. Es enthélt neben den aufsichtsrechtli-
chen Bestimmungen das Organisationsrecht der Bausparkassen sowie den Ord-
nungsrahmen fur den Geschéftsbetrieb. Weiterhin regelt es die Mindestzuteilungs-
bedingungen und enthalt Vorschriften tber einen ,Fonds zur bauspartechnischen

Absicherung®, der u.a. der Verstetigung der Wartezeitentwicklung dienen soll.

Von der BaFin zu genehmigen sind die Allgemeinen Bausparbedingungen, das
hei3t die Vertragsbedingungen fur den Geschaftsverkehr mit Bausparern in der

Spar- und Darlehensphase.

Gleiches qilt fuir die Allgemeinen Geschéftsgrundsatze. Hierunter versteht man die
institutsbezogenen Grundlagen des Geschéftsbetriebs sowie die bausparmathe-

matischen Grundlagen der Tarife.
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Die gesetzlichen Grundlagen
Gesetzliche Vorgaben
Kreditwesengesetz
Allgemeine Aufsichtsregelung fur den Betrieb eines Kreditinstituts
Bausparkassengesetz

Spezielle Regelungen

. Rechtsform

= Prifung und Aufsicht

= Zulassige Geschéftsarten

= Rahmen fir allgemeine Geschaftsgrundséatze und allgemeine Bedin-

gungen fur Bausparvertrage
. Zweckbindung der Bausparmittel
= Sicherung der Bauspardarlehen
Bausparkassenverordnung

Festsetzung von Maximal-Volumina fur die Anlage verfligbarer Bausparmittel und

die Gewahrung bestimmter Darlehen
Burgerliches Gesetzbuch

Regelungen zur Ausgestaltung des Darlehensvertrags

Preisangabenverordnung
= Regelungen zur Werbung von Darlehensvertragen

= Regelungen zur Berechnung des effektiven Jahreszinses

11



Die Vorteile des Bausparens

Die Vorteile des Bauspardarlehens fiir den Bausparer liegen insbesondere in fol-

genden fiinf Punkten:

" stabile Zinsen in der Spar- und Darlehensphase
" kein Zinsénderungsrisiko
" Mdglichkeit der jederzeitigen Riickzahlung des Darlehens ohne Vorfal-

ligkeitsentschadigung
" schnelle Schuldenfreiheit
. nachrangige Absicherung.

Diese Vorteile hat derjenige nicht, der sein Wohneigentum ohne Bausparmittel
finanzieren will. Nimmt er z.B. ein Hypothekendarlehen in Anspruch, so muss er
Zinsen leisten, deren Hohe sich nach den Verhaltnissen am Kapitalmarkt und da-
mit nach dem Zinssatz richtet, zu dem sich die Kreditinstitute refinanzieren. Die

Hohe des Zinssatzes ist standigen Schwankungen unterworfen.

Den niedrigen Darlehenszins zwischen normalerweise 1,5 % und 3,5 % kdnnen die
Bausparkassen garantieren, da sie sich nicht am Kapitalmarkt refinanzieren mis-
sen, sondern auf die zweckgebundenen Spareinlagen ihrer Bausparer zuruckgrei-
fen kénnen. Sie garantieren darliber hinaus diesen Zinssatz bereits bei Vertrags-

abschluss fur die gesamte Laufzeit des Bauspardarlehens.

Bei Hypothekendarlehen bleibt der Zins nur fur die vereinbarte erste Laufzeit von
regelmanig funf, zehn oder finfzehn Jahren fest. Ist der Zinssatz nach Ablauf der
Zinsbindungsfrist am Kapitalmarkt gestiegen, so kann sich das Hypothekendarle-

hen fur die folgenden Jahre erheblich verteuern.

Zudem kann ein Bausparer sein Bauspardarlehen jederzeit vorzeitig zurlickzahlen,
ohne an die Bausparkasse eine Vorfalligkeitsentschadigung zahlen zu mussen.
Damit erhéht sich die Flexibilitdt des Bausparers, da er auf3erplanméRige Geldzu-
flisse flexibel bei seiner Wohnungsbaufinanzierung berticksichtigen und damit

seine Kreditlast insgesamt senken kann.

Da sich die Bausparer uber die notwendige Ansparphase ihre Kreditwirdigkeit
praktisch ,ersparen®, kdnnen Bausparkassen problemlos nachrangige Darlehen
vergeben. Dies ermoglicht vielen ,Hauslebauern®, ihr Eigenheim mittels eines aus-
gewogenen Finanzierungsmix’ zu finanzieren und die Liicke zwischen einem

Erstrangdarlehen und der benétigten Summe besonders glinstig zu schlie3en.
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Insbesondere fiir Ubergangs- und Schwellenlander ergeben sich weitere interes-

sante Vorteile und Mdéglichkeiten durch das Bausparen:

Schwellenlander weisen oft sehr geringe Sparraten auf, weil das Vertrauen in den
Bankensektor nicht entwickelt oder verloren gegangen ist. Das Bausparsystem ist
an sich eine leicht verstandliche und sichere Methode und kann insofern dazu bei-
tragen, das Vertrauen in den Bankensektor wiederherzustellen. Bausparen férdert
auch indirekt die Stabilisierung des Finanzsektors und kann daher zu mehr Wachs-

tum verhelfen.

Im Gegensatz zu anderen Kreditinstituten kdnnen Bausparkassen — je nach ver-
einbarter Bausumme — auch kleinere Darlehensbetrage anbieten. Das ist beson-
ders in vielen Schwellenlandern wichtig, weil dort zwar durchaus ein umfangreicher
Immobilienbestand existiert, dieser allerdings besonders renovierungsbedurftig ist

und hierfur geringere Darlehensbetrage notwendig sind.

In vielen aufstrebenden Schwellenléandern ist die Kreditvergabe an private Haus-
halte deutlich eingeschrankt oder lediglich zu unbezahlbaren Zinssatzen und ge-
ringen Laufzeiten mdglich. Dies liegt in der Regel daran, dass Kreditinstitute kei-
nerlei Moglichkeit haben, die Bonitat potentieller Kunden zu bewerten. Sei es, weil
die Mehrzahl der Menschen kein Bankkonto hat oder weil Kreditauskunfteien nicht
existieren. Dieses Informationsdefizit kann durch das Bausparen gelést werden,
denn ein Bausparer baut sich seine Kreditwirdigkeit durch die regelméRigen Spar-
beitradge kontinuierlich selbst auf. Wer in der Lage ist, regelmaRig einen kleinen
Teil seines Einkommens zu sparen, ist letztendlich auch ein guter Schuldner. Die-
se Erfahrung spiegelt sich auch in den extrem niedrigen Ausfallquoten der Bau-

sparkassen wider.
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Die wohnungswirtschaftlichen Verwendungszwecke

Im deutschen Bausparkassengesetz ist auch festgelegt, wofur Bauspardarlehen
als Kredite eines Zwecksparsystems verwendet werden dirfen (,wohnungswirt-
schaftliche Verwendung®). Schwerpunkte dieser wohnungswirtschaftlichen Ver-
wendung sind der Neubau bzw. der Kauf von Wohngebauden und Eigentumswoh-
nungen, der Erwerb von Bauplatzen, die Modernisierung und Instandsetzung so-

wie die Ablésung von Wohnungsbaudarlehen.

Die wohnungswirtschaftliche Verwendung schlieBt folgende MaBnahmen ein:

= Neubau / Kauf von
- Wohngebauden

- Eigentumswohnungen

= Erwerb eines Bauplatzes
. Modernisierung / Instandsetzung von
- Wohngebauden

- Eigentumswohnungen

= Modernisierung durch Mieter

= Ablésung von Wohnungsbaudarlehen

. Baukostenzuschuss, Mietvorauszahlung

= Erbauseinandersetzung

. Erwerb von Wohneigentum im EU-Ausland

. Bau / Kauf von gemischt genutzten Gebauden

= Erwerb von Wohnrechten in Senioren-Wohnheimen
= MafRnahmen zur ErschlieBung von Wohngebieten

14




Der optimale Finanzierungsmix

Die in Deutschland ubliche Wohneigentumsfinanzierung besteht aus einer Kombina-
tion aus Bauspar- und Hypothekendarlehen. Von besonderer Bedeutung ist dabei,
dass die Bausparkassen die einzigen institutionellen Anbieter der nachrangigen
Wohnungsbaufinanzierung sind. Die Bausparkassen iberlassen den Hypotheken-
darlehensgebern in aller Regel die erstrangige Grundbuchstelle (bis zur H6he eines
Beleihungswertes von 60 %) und damit die grol3stmoégliche Sicherheit fir deren Dar-
lehen und begniigen sich mit einer nachrangigen Absicherung. Systemimmanent
liegt darin ein geringes Risiko: Denn Bausparer haben bereits in der Sparphase unter
Beweis gestellt, dass sie Konsumverzicht Giben kdnnen. Dies verdeutlichen die &u-
Berst niedrigen Forderungsausfalle (regelméaRig weniger als 0,1 % des Gesamtdar-

lehensbestandes der deutschen Bausparkassen) nachdrtcklich.

Generell empfiehlt sich folgende Struktur einer Baufinanzierung (vgl. Schaubild): Der
Bauherr nimmt ein Hypothekendarlehen in Hohe von 50 % des Kaufpreises in An-
spruch, gesichert mit einer erstrangigen Hypothek. Mindestens 20 % soll sein Eigen-
kapital einschliellich Bausparguthaben betragen, und die restlichen 30 % deckt er
mit Bauspardarlehen ab. In der Praxis ist die Eigenkapitalquote oft héher. Wohnei-

gentum wird in Deutschland folglich Gberwiegend sehr solide finanziert.

Faustregel fiir die Struktur von Baufinanzierungen

Hypothekarkredit
50 % Sparkassen-

/Bankdarlehen

30 % Bauspardarlehen Bausparmittel

= Bausparvertragssumme
20 % Bausparguthaben Bauspardarlehen (ca. 60 %)
= Eigenkapital = Bausparguthaben (ca. 40 %)

= Kaufpreis

eventuelle Eigenmittel, z. B.:
weitere Sparguthaben; Wertpapiere; Eigenleistungen

Eventuelle sonstige Fremdmittel, z. B.:
Arbeitgeberdarlehen; Verwandtendarlehen; éffentliche Darlehen
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Die Bedeutung des Bausparens fiir den Wohnungsbau

Die Versorgung der Bevdlkerung eines Staates mit ausreichendem und qualitativ
gutem Wohnraum ist eine anspruchsvolle und schwierige Aufgabe. Bei der Bewal-
tigung dieser Aufgabe kommt den Bausparkassen in Deutschland eine ganz erheb-
liche Bedeutung zu. Durch ihre Téatigkeit leisten sie einen wesentlichen Beitrag zur
Finanzierung von Neubau, Kauf oder Modernisierung von Wohneigentum. Beson-
ders in den ersten Jahrzehnten nach dem 2. Weltkrieg hat das Bausparen zur not-
wendigen Aufbauleistung im Wohnungssektor beigetragen und sich heute zu ei-
nem bedeutenden Wirtschaftsfaktor entwickelt. So haben die deutschen Bauspar-
kassen seit 1948 insgesamt Bausparmittel in Hohe von Uber 1 Billion Euro zuge-
teilt. Damit wurden mehr als 13 Millionen Wohnungen in Ein- und Mehrfamilien-

hausern, darunter 9 Millionen Neubauten, mitfinanziert.

Die wirtschaftlichen Auswirkungen des Bausparens

= Bausparen dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohneigentum.

= Von 1948 bis heute wurden Bausparmittel in Hohe von tber 1 Billion

Euro zugeteilt.

= Die Bedeutung der Finanzierung von Modernisierungsmafinahmen
nimmt insbesondere im Zusammenhang mit neuen Klimaschutzinvesti-

tionen weiter zu.

. Bausparen schafft einen Anreiz zur Eigeninitiative und entlastet

dadurch den Staat bei der Versorgung mit Wohnraum.

= Durch Bausparen wird eine kontinuierliche Wohneigentumsbildung und

damit eine Verstetigung der Baukonjunktur erreicht.

= Bausparen sichert Arbeitsplatze und dampft Gberméagige Preisspriinge

auf dem Wohnungsmarkt.

= Durch Bausparen gebildetes Wohneigentum ist eine Saule der privaten
Altersversorgung und eine Entlastung des Staates bei Sozialhilfeleis-

tungen.

. Bausparen tragt zur Stabilisierung des Finanzsystems bei und fordert

das Wirtschaftswachstum und damit auch die Staatseinnahmen.
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Das auB3erkollektive Geschaft der Bausparkassen

Bausparern, die den Wunsch haben, schon vor der Zuteilung des Bausparvertra-
ges Uber Finanzierungsmittel verfiigen zu kdnnen, stellen die Bausparkassen im
sogenannten aul3erkollektiven Geschéaft Kredite zur Verfligung, die nicht der Zutei-
lungsmasse entnommen werden. Diese Kredite werden Uber den freien Kapital-
markt refinanziert. Man unterscheidet dabei ,Zwischenkredite“ und ,Vorfinanzie-

rungskredite®.

Der Zwischenkredit dient dem Bausparer, der bereits das tarifliche Mindestspar-
guthaben angespart hat, zur Uberbriickung der Wartezeit bis zur Zuteilung des

Bausparvertrages.

Der Zwischenkredit wird bis zur Héhe der Bausparsumme zu Kapitalmarktbedin-
gungen gewahrt. Wahrend der Laufzeit des Zwischenkredites zahlt der Bausparer
lediglich Zinsen und keine Tilgung. Nach Zuteilung des Bausparvertrages wird der
Zwischenkredit mit der ausgezahlten Bausparsumme abgeltst. Als Restschuld

verbleibt danach allein das zinsgiinstige Bauspardarlehen.

Beim Vorfinanzierungskredit ist das tarifliche Mindestsparguthaben noch nicht an-
gespart. Der Bausparer muss also zusétzlich zu den Zinsen auch noch die Sparra-

ten fur seinen Bausparvertrag aufbringen.

Die Uberbriickung der Ansparzeit

Zur Uberbriickung der Ansparzeit bis zur Zuteilung des Bausparvertrages bieten

die Bausparkassen zwei Arten von Krediten an:

= Zwischenfinanzierungskredite:
Voraussetzung: Erreichen des tariflichen Mindestsparguthabens
von i.d.R. 40 %

= Vorfinanzierungskredite:
Voraussetzung: monatliche Einzahlung der Regelsparrate
(4 %o bis 7 %o)

Die Refinanzierung erfolgt in beiden Fallen auf dem freien Kapitalmarkt.

Die Kreditkonditionen richten sich nach den Verhaltnissen am Kapitalmarkt. Je
nach Bedarf werden Kredite mit kurz-, mittel- und langfristiger Zinsbindung ver-

geben.
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Wichtige Marktkennzahlen

Die Marktdurchdringung ist im Bausparbereich sehr hoch:

Jeder zweite deutsche Haushalt hat mindestens einen Bausparvertrag.

Die Zahl der Bausparer belauft sich auf rund 26 Millionen.

Der aktuelle Bestand an Bausparvertragen betragt ca. 30 Millionen.
Zusammen ergeben diese eine Bausparsumme von etwa
876 Milliarden Euro (rund 32 % des Bruttoinlandsprodukts).

*k*k

Europaburo
Deutsche Bausparkassen
Rue Jacques de Lalaing 28
1040 Brussel
Telefon +32 2 231 03 71
Telefax: +32 2 230 82 45

info@efbs-bausparkassen.org
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Gesetzliche Grundlagen

Bausparkassengesetz - BauSparkG

Nicht amtlicher Text in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Februar 1991
(BGBI. | S. 454), zuletzt geandert durch Art. 6 Abs. 14 des Gesetzes vom 28. Au-
gust 2013 (BGBI. | S. 3395) unter Beriicksichtigung der Anderungen der 2. und 3.
Lesung des Deutschen Bundestages vom 3. Dezember 2015 bezlglich des Ent-
wurf eines Zweiten Gesetzes zur Anderung des Gesetzes iiber Bausparkassen
(Bundestag Drucksache 18/6903)

§ 1 Begriffsbestimmungen

(1) Bausparkassen sind Kreditinstitute, deren Geschéftsbetrieb darauf gerichtet ist,
Einlagen von Bausparern (Bauspareinlagen) entgegenzunehmen und aus den
angesammelten Betragen den Bausparern flr wohnungswirtschaftliche Mafl3nah-
men Gelddarlehen (Bauspardarlehen) zu gewahren (Bauspargeschéft). Das Bau-
spargeschéft darf nur von Bausparkassen betrieben werden.

(2) Bausparer ist, wer mit einer Bausparkasse einen Vertrag schlief3t, durch den er
nach Leistung von Bauspareinlagen einen Rechtsanspruch auf Gewéahrung eines
Bauspardarlehens erwirbt (Bausparvertrag). Ein Bausparvertrag kann auch als
Altersvorsorgevertrag im Sinne des Altersvorsorgevertrage-Zertifizierungsgesetzes
vom 26. Juni 2001 (BGBI. | S. 1310, 1322), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz
8 des Gesetzes vom 1. April 2015 (BGBI. | S. 434), in der jeweils geltenden Fas-
sung abgeschlossen werden. Jeder Bausparer einer Bausparkasse ist Mitglied
einer Zweckspargemeinschaft (Kollektiv).

(3) Wohnungswirtschaftliche Ma3hahmen im Sinne dieses Gesetzes sind

1. die Errichtung, Beschaffung, Erhaltung und Verbesserung von uberwie-
gend zu Wohnzwecken bestimmten Gebauden und von Wohnungen, ins-
besondere von Eigenheimen und Eigentumswohnungen, sowie der Erwerb
von Rechten zur dauernden Nutzung von Wohnraum,

2. die Errichtung, Beschaffung, Erhaltung und Verbesserung von anderen
Gebauden, soweit sie Wohnzwecken dienen,

3. der Erwerb von Bauland und Erbbaurechten zur Errichtung von Uberwie-
gend zu Wohnzwecken bestimmten Gebauden,

4. der Erwerb von Bauland und Erbbaurechten zur Errichtung anderer Ge-
baude hinsichtlich des Anteils, der dem Verhaltnis des zu Wohnzwecken
bestimmten Teils des auf dem Grundstiick zu errichtenden Gebaudes zum
Gesamtgebaude entspricht,

5. Malnahmen zur ErschlieBung und zur Férderung von Wohngebieten,

6. die Ablosung von Verbindlichkeiten, die zur Durchfihrung von Mafl3nahmen
nach den Nummern 1 bis 5 eingegangen worden sind,

7. die Ablésung von Verbindlichkeiten, die auf einem uberwiegend Wohn-
zwecken dienenden Grundstiick ruhen.
Als wohnungswirtschaftliche MaRnahmen gelten die Ablésung von Ver-
bindlichkeiten, die zur Leistung von Bauspareinlagen eingegangen worden
sind, sowie gewerbliche Bauvorhaben und der Erwerb gewerblicher Bau-
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werke, wenn sie dazu bestimmt sind, zur Versorgung von Wohngebieten
beizutragen.

(4) Die kollektiv bedingte Zinsspanne ist der Quotient aus dem kollektiv bedingten
Zinsuberschuss und dem Jahresdurchschnittsbestand an Bauspareinlagen. Der
kollektiv bedingte Zinsliberschuss ist die Summe der Ertrage aus Bauspardarlehen
und der nicht in Bauspardarlehen angelegten Bauspareinlagen abzlglich des
Zinsaufwands fiir Bauspareinlagen.

(5) Zuteilung ist die Bereitstellung des Bausparguthabens und des Bauspardarle-
hens aus der zur Verfiigung stehenden Zuteilungsmasse nach Erreichen der ver-
traglich vereinbarten Zuteilungsvoraussetzungen.

(6) Zuteilungsmasse ist die Summe aus den Bauspareinlagen, den Mitteln, die zur
Gewahrung von Bauspardarlehen zugefiihrt worden sind, und dem Fonds zur bau-
spartechnischen Absicherung im Sinne des 8 6 Absatz 2, abziglich der Summe
der gewahrten Bauspardarlehen.

(7) Kollektivmittel sind die Summe aus Bauspareinlagen und dem Fonds zur bau-
spartechnischen Absicherung im Sinne des § 6 Absatz 2.

(8) Wartezeit ist der Zeitraum vom Beginn des Bausparvertrages bis zur Zuteilung.

(9) Aufsichtsbehorde ist die Behdrde im Sinne des § 1 Absatz 5 des Kreditwesen-
gesetzes.”

(10) Das Recht der Lander, den offentlich-rechtlichen Bausparkassen besondere
Aufgaben fur den Wohnungsbau oder sonstige 6ffentliche Aufgaben zu Ubertragen,
bleibt unberthrt.

§ 2 Zulassung zum Geschéaftsbetrieb; Rechtsform

(1) Wer das Bauspargeschaft betreiben will, bedarf der schriftichen oder elektroni-
schen Erlaubnis der Aufsichtsbehérde. Zusétzlich zu den in § 32 des Kreditwesen-
gesetzes genannten Voraussetzungen setzt die Erteilung der Erlaubnis voraus,
dass eine Bausparkasse

1. Uber ein Kernkapital im Sinne des Artikels 25 der Verordnung (EU) Nr.
575/2013 des Européischen Parlaments und des Rates vom 26. Juni 2013
Uber Aufsichtsanforderungen an Kreditinstitute und Wertpapierfirmen und
zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 646/2012 (ABl. L 176 vom
27.6.2013, S. 1) von mindestens 20 Millionen Euro verflgt,

2. geeignete Geschéftsleiter hat, die insbesondere tber ausreichende Erfah-
rungen im Kredit- und Bauspargeschéft verfigen und nicht gleichzeitig
Mitglied der Geschéftsleitung eines Ubergeordneten Unternehmens oder
Schwesterunternehmens sind,

3. Allgemeine Geschéftsgrundsatze und Allgemeine Bedingungen fir Bau-
sparvertrage formuliert hat, die jeweils den Anforderungen nach § 5 ent-
sprechen,

4. geeignete Regelungen und Instrumente im Sinne des § 8 Absatz 1 zur
Steuerung, Uberwachung und Kontrolle der Risiken aus dem Bausparge-
schéft besitzt,

5. der Bundesanstalt fir Finanzdienstleitungsaufsicht (Bundesanstalt) einen
Geschéftsplan vorlegt, in dem sie darlegt, wie sie das Bauspargeschéft re-
gelmanig und nachhaltig betreiben wird,

6. Uber den fir den regelméaRigen und nachhaltigen Betrieb des Bausparge-
schéfts erforderlichen organisatorischen Aufbau verfigt und
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7. eine nachhaltige Vertriebstéatigkeit sowie deren Kontrolle und Steuerung
dauerhaft gewahrleistet erscheinen lasst, um durch den ausreichenden
Abschluss neuer Bausparvertrage (Neugeschéaft) eine gleichmaRige und
moglichst kurze Wartezeit sicherstellen zu kénnen.

Das Vorliegen dieser Voraussetzungen ist im Erlaubnisantrag darzulegen.

(2) Private Bausparkassen durfen nur in der Rechtsform der Aktiengesellschaft
betrieben werden. Die Rechtsform der offentlich-rechtlichen Bausparkassen wird
von den Landern bestimmt.

(3) Abweichend von § 33 Absatz 3 des Kreditwesengesetzes ist die erforderliche
Erlaubnis auch dann zu versagen, wenn die Voraussetzungen nach den Absatzen
1 und 2 nicht vorliegen. Die Bundesanstalt kann die Erlaubnis auch versagen,
wenn der Antrag entgegen Absatz 1 Satz 3 keine ausreichenden Angaben oder
Unterlagen enthalt.

(4) Die Aufsichtsbehdrde kann die Erlaubnis auf3er in den Féllen des 8§ 35 Absatz 2
des Kreditwesengesetzes auch dann aufheben, wenn die Voraussetzungen nach
Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 bis 4, 6 und 7 sowie nach Absatz 2 nicht mehr vorlie-
gen. Ist die Europaische Zentralbank Aufsichtsbehorde, kann die Bundesanstalt ihr
nach MaRRgabe von Satz 1 und § 35 Absatz 2 und 2a des Kreditwesengesetzes
Beschlussentwirfe nach Artikel 14 Absatz 5 der Verordnung (EU) Nr. 1024/2013
des Rates vom 15. Oktober 2013 zur Ubertragung besonderer Aufgaben im Zu-
sammenhang mit der Aufsicht Uber Kreditinstitute auf die Europaische Zentralbank
(ABI. L 287 vom 29.10.2013, S. 63) vorlegen.

(5) Hebt die Aufsichtsbehérde die Erlaubnis fir das Bauspargeschéaft auf oder er-
lischt die Erlaubnis nach § 35 Absatz 1 des Kreditwesengesetzes, so ist der ge-
samte Bestand an Bausparvertrdgen mit den zugehorigen Aktiva und Passiva ge-
maf § 14 Absatz 1 auf eine andere Bausparkasse zu Ubertragen. Soweit zu die-
sem Zweck erforderlich, sind sonstige Aktiva und Passiva mit zu Ubertragen, etwa
Forderungen aus einer Anlage nach § 4 Absatz 1 Nummer 10 in Verbindung mit
§ 4 Absatz 3, die zur Gewahrung von Bauspardarlehen zugefihrten Mittel sowie
Verbindlichkeiten aus Geschaften nach § 4 Absatz 1 Nummer 5.

(6) Kommt die Bausparkasse einer Aufforderung der Bundesanstalt zur Ubertra-
gung im Sinne des Absatzes 5 innerhalb einer angemessenen Zeit nicht nach,
kann die Bundesanstalt die Abwicklung der Geschéfte anordnen. Fir Bausparkas-
sen, die keine juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts sind, gilt § 38 Absatz
1 Satz 2 und 3 des Kreditwesengesetzes entsprechend.

(7) Die Regelungen des Sanierungs- und Abwicklungsgesetzes, des Kreditinstitu-
te-Reorganisationsgesetzes und § 48t des Kreditwesengesetzes bleiben jeweils
unberihrt.

§ 2a Unwirksamkeit von Vertrdgen oder Absprachen mit beherrschender
Wirkung

Vertrage und Absprachen, durch die die Leitung einer Bausparkasse ganz oder
teilweise einer anderen Person unterstellt wird, sind unwirksam, sofern es sich bei
der anderen Person nicht um eine Bausparkasse handelt.

§ 3 Aufsicht

(1) Die Aufsichtsbehdrde bt die Aufsicht Uber die Bausparkassen nach den Vor-
schriften dieses Gesetzes, des Kreditwesengesetzes und der in § 6 Absatz 1 Satz
1 des Kreditwesengesetzes genannten Gesetze und Verordnungen) aus. Sie ist
befugt, im Rahmen der Aufsicht alle Anordnungen zu treffen, die erforderlich sind,
um den Geschéaftsbetrieb einer Bausparkasse mit den Allgemeinen Geschafts-
grundsatzen und den Allgemeinen Bedingungen fur Bausparvertrdge im Einklang
zu erhalten.
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(2) Soweit Bausparkassen einer anderen staatlichen Aufsicht unterliegen, bleibt
diese neben der Aufsicht der Aufsichtsbehérde bestehen.

(3) Die Bundesanstalt entscheidet in Zweifelsféllen, ob ein Unternehmen den Vor-
schriften dieses Gesetzes unterliegt. lhre Entscheidungen binden die Verwaltungs-
behorden.

(4) Die Bausparkasse hat die Genehmigungen der Bundesanstalt nach diesem
Gesetz schriftlich oder elektronisch zu beantragen. Sie hat dem Antrag jeweils
samtliche Unterlagen und Informationen beizufiigen, die zur Beurteilung des An-
trags erforderlich sind. Die Bundesanstalt kann die Genehmigung versagen, wenn
der Antrag keine ausreichenden Unterlagen oder Informationen enthalt.

(5) Bausparkassen haben der Bundesanstalt laufend, mindestens einmal jahrlich,
Uber

1. die Erfullbarkeit der von der Bausparkasse Ubernommenen Verpflichtun-
gen,

2. den Bestand an Bausparvertragen mit den zugehorigen Aktiva und Passiva,
3. Zufuhrungen zur Zuteilungsmasse,

4. Zwischenanlagen der Mittel der Zuteilungsmasse,

5. Entnahmen aus der Zuteilungsmasse und

6. die aktuellen Forderungen aus Bauspardarlehen samt ihrer Besicherung

zu berichten (kollektiver Lagebericht). Die Bausparkasse hat im Rahmen des kol-
lektiven Lageberichts gesondert zur Erfullbarkeit von langerfristigen Verbindlichkei-
ten Stellung zu nehmen. Der kollektive Lagebericht hat insbesondere Fortschrei-
bungen Uber die erwartete Entwicklung des Bauspargeschafts sowie Prognosen
weiterer, im Zusammenhang mit dem Bauspargeschaft stehender betriebswirt-
schaftlicher Gré3en zu enthalten.

(6) Liegen nach den Ergebnissen der von den Bausparkassen nach den Regelun-
gen des 8§ 8 Absatz 4 zu verwendenden bauspartechnischen Simulationsmodelle
die Voraussetzungen des § 2 Absatz 1 Nummer 3 in Verbindung mit 8 5 Absatz 4
nicht vor, so hat die Bausparkasse dies unverziglich der Bundesanstalt anzuzei-
gen. Die Bausparkasse hat der Bundesanstalt zudem auf Anforderung aktuelle
Ergebnisse eines bausparspezifischen Simulationsmodells vorzulegen, sofern dies
zur Erfullung der Aufgaben der Bundesanstalt erforderlich ist.

§ 4 Zuldssige Geschafte

(1) Bausparkassen dirfen aufer dem Bauspargeschéft nur folgende Geschéfte
betreiben:

1. Gelddarlehen gewéahren, die der Vorfinanzierung oder der Zwischenfinan-
zierung von Leistungen der Bausparkasse auf Bausparvertrage ihrer Bau-
sparer dienen (Vorfinanzierungskredite oder Zwischenfinanzierungskredi-
te);

2. fur wohnungswirtschaftliche MaflRnahmen sonstige Gelddarlehen nach
Mafgabe des Absatzes 2 gewéahren (sonstige Baudarlehen);

3. Gelddarlehen Dritter verwalten, vermitteln und im eigenen oder fremden
Namen und fir Rechnung Dritter bewilligen, wenn die Darlehen der Finan-
zierung wohnungswirtschaftlicher MalRnahmen dienen;
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4,

nach MalRgabe des Absatzes 2 Gewahrleistungen fur Gelddarlehen Dritter
Ubernehmen, welche die Bausparkasse selbst zu geben befugt wéare und
die in der in 8 7 vorgeschriebenen Weise gesichert sind;

zur Gewahrung von Bauspardarlehen und von Darlehen nach den Num-
mern 1 und 2, zur Erfullung von Verpflichtungen aus Vertragen nach § 1
Abs. 2 Satz 2 sowie zur Beschaffung der dartber hinaus fir den Ge-
schaftsbetrieb erforderlichen Mittel

a) fremde Gelder von Kreditinstituten und sonstigen Kapitalsammelstellen
aufnehmen,

b) fremde Gelder von sonstigen Glaubigern entgegennehmen,

c) vorbehaltlich einer Erlaubnis nach § 2 Absatz 1 Satz 1 des Pfandbrief-
gesetzes Hypothekenpfandbriefe im Sinne des § 1 Absatz 1 Satz 2
Nummer 1 des Pfandbriefgesetzes nach den Bestimmungen des
Pfandbriefgesetzes ausgeben,

d) sonstige Schuldverschreibungen ausgeben;6. sich an Unternehmen
beteiligen, wenn die Beteiligungen dazu dienen, die nach 8§ 1 betriebe-
nen Geschafte zu fordern, und die Haftung der Bausparkasse aus den
Beteiligungen durch die Rechtsform des Unternehmens beschrénkt ist,
mit der Mal3gabe, dass die einzelne Beteiligung insgesamt den dritten
Teil des Kapitals (Nennkapital, Summe der Kapitalanteile) des Unter-
nehmens nicht Ubersteigen darf. Eine héhere Beteiligung ist zulassig,
sofern der Geschaftszweck des Unternehmens gesetzlich oder sat-
zungsmalig im Wesentlichen auf solche Geschéafte ausgerichtet ist,
welche die Bausparkasse selbst betreiben darf; der Gesamtbetrag die-
ser Beteiligungen darf zwanzig vom Hundert des haftenden Eigenkapi-
tals der Bausparkasse nicht Ubersteigen die Regelungen des Absatzes
3 Satz 1 Nummer 8, Satz 2 und 3 bleiben hiervon unberthrt;

sich an Unternehmen beteiligen, wenn die Beteiligungen dazu dienen, die
nach § 1 betriebenen Geschéafte zu férdern, und die Haftung der Bauspar-
kasse aus den Beteiligungen durch die Rechtsform des Unternehmens be-
schrankt ist, mit der MalRgabe, dass die einzelne Beteiligung insgesamt
den dritten Teil des Kapitals (Nennkapital, Summe der Kapitalanteile) des
Unternehmens nicht Ubersteigen darf. Eine hdhere Beteiligung ist zulassig,
sofern der Geschéftszweck des Unternehmens gesetzlich oder satzungs-
maRig im Wesentlichen auf solche Geschéfte ausgerichtet ist, welche die
Bausparkasse selbst betreiben darf; der Gesamtbetrag dieser Beteiligun-
gen darf zwanzig vom Hundert des haftenden Eigenkapitals der Bauspar-
kasse nicht Ubersteigen; die Regelungen des Absatzes 3 Satz 1 Nummer
8, Satz 2 und 3 bleiben hiervon unberihrt;

Gelddarlehen an Unternehmen gewéahren, an denen die Bausparkasse be-
teiligt ist;

die Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen Uber den Erwerb, die Ver-
aulerung oder die Nutzung von Grundstiucken und Raumen nachweisen;

Wertermittlungen und Standortanalysen sowie Finanzierungsberatungen
auch unabhéngig von der Gewéahrung von eigenen Darlehen durchfiihren;

10. verfligbares Geld nach Mal3gabe des Absatzes 3 anlegen;
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11. sonstige Geschéfte betreiben, die mit dem Bauspargeschéft oder mit den

nach den Nummern 1 bis 10 zulassigen Geschaften in einem unmittelba-
ren Zusammenhang stehen, diesem nitzlich und allenfalls mit einem ge-
ringen Risiko verbunden sind sowie keine neuen Geschéaftskreise eréffnen.

(2) Der Gesamtbetrag der Forderungen aus Darlehen nach Absatz 1 Nr. 2 und der
Gewabhrleistungen nach Absatz 1 Nr. 4 darf den Gesamtbetrag der Bauspardarle-
hen und der Darlehen nach Absatz 1 Nr. 1 nicht tUbersteigen.

(3) Verfugbares Geld dirfen die Bausparkassen anlegen in

1.

Guthaben bei dem einheitlichen Aufsichtsmechanismus nach Artikel 6 der
Verordnung (EU) Nr. 1024/2013 oder einer staatlichen Aufsicht unterlie-
genden Kreditinstituten in der Europaischen Union, in anderen Vertrags-
staaten des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum oder in
der Schweiz,

Namensschuldverschreibungen, die von den in Nummer 1 genannten Kre-
ditinstituten ausgegeben werden,

Einlagenzertifikate von den in Nummer 1 genannten Kreditinstituten, sofern
diese Papiere eine restliche Laufzeit von hdchstens zwolf Monaten haben,

Schuldbuchforderungen,  unverzinslichen  Schatzanweisungen  und
Schatzwechseln des Bundes, seiner Sondervermdgen und der Lander so-
wie vergleichbaren Schuldtiteln der Européischen Union, ihrer Mitglied-
staaten oder anderer Vertragsstaaten des Abkommens Uber den Europai-
schen Wirtschaftsraum sowie der Schweiz,

Schuldverschreibungen,

a) die von einer der in Nummer 4 bezeichneten Stellen ausgegeben wur-
den,

b) fur deren Verzinsung und Rickzahlung eine der in Nummer 4 bezeich-
neten Stellen die Gewéahrleistung lbernommen hat oder

c) die zum Handel an einem organisierten Markt nach 8 2 Absatz 5 des
Wertpapierhandelsgesetzes zugelassen sind und bei denen die Erfil-
lung der Leistungspflichten aus der Schuldverschreibung wahrend der
gesamten Laufzeit gewahrleistet erscheint;

Forderungen aus Gelddarlehen, Uber die ein Schuldschein ausgestellt
wurde, sofern diese Forderungen nach dem Erwerb durch die Bauspar-
kasse mindestens zweimal abgetreten werden kénnen und das Darlehen
gewahrt wurde,

a) einer der in Nummer 4 bezeichneten Stellen, einer anderen regionalen
oder lokalen Gebietskorperschaft im Sinne des Artikels 115 der Ver-
ordnung (EU) Nr. 575/2013 eines Mitgliedstaats der Europdischen
Union oder eines anderen Vertragsstaats des Abkommens ber den
Européischen Wirtschaftsraum oder der Schweizerischen Eidgenos-
senschaft,

b) geeigneten sonstigen Koérperschaften oder Anstalten des 6ffentlichen
Rechts im Inland oder in einem anderen Mitgliedstaat der Européi-
schen Union oder in einem anderen Vertragsstaat des Abkommens
Uber den Europaischen Wirtschaftsraum oder in der Schweiz,
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c) Unternehmen, die Wertpapiere ausgegeben haben, die zum Handel an
einem organisierten Markt nach § 2 Absatz 5 des Wertpapierhandels-
gesetzes zugelassen sind, oder

d) gegen Ubernahme der Gewahrleistung fir die Verzinsung und Riick-
zahlung durch eine der in Nummer 4 bezeichneten Stellen;

der Gesamtbetrag dieser Forderungen der Bausparkasse darf ihr haftendes Eigen-
kapital nicht Ubersteigen;

7. Investmentanteilen an einem nach dem Grundsatz der Risikomischung
angelegten Vermdgen, die von einer Kapitalverwaltungsgesellschaft oder
von einer auslandischen Investmentgesellschaft, die jeweils zum Schutz
der Anteilinhaber einer besonderen 6ffentlichen Aufsicht unterliegt, ausge-
geben wurden, wenn nach den Vertragsbedingungen oder der Satzung der
Kapitalverwaltungsgesellschaft oder der Investmentgesellschaft das Ver-
maogen nur in den Schuldtiteln nach den Nummern 1 bis 6 und 8 sowie in
Bankguthaben angelegt werden darf,

8. Aktien
a) die voll eingezahlt sind und

b) die zum Handel zugelassen oder an einem anderen organisierten
Markt zugelassen oder in diesen einbezogen oder an einer Borse in
einem Staat auRBerhalb des Europaischen Wirtschaftsraums zum Han-
del zugelassen oder dort an einem anderen organisierten Markt zuge-
lassen oder in diesen einbezogen sind.

Die Anlagen nach Satz 1 Nummer 8 dirfen unter Berticksichtigung von Investmen-
tanteilen nach Satz 1 Nummer 7 insgesamt 5 Prozent der Summe der Zuteilungs-
masse gemal § 1 Absatz 6 nicht Ubersteigen. Die Anlagen nach Satz 1 Nummer 8
bei demselben Unternehmen dirfen unter Berlicksichtigung von Investmentantei-
len nach Satz 1 Nummer 7 0,2 Prozent der Summe der Zuteilungsmasse geman §
1 Absatz 6 nicht Ubersteigen.

(3a) Soweit eine Bausparkasse im Rahmen der betrieblichen Altersversorgung in
zulassiger Art und Weise sowie in zulassigem Umfang zur Erfullung von Anspri-
chen aus betrieblicher Altersversorgung einem Dritten Vermoégensgegenstande
Uberlasst, die ausschlielich der Erfullung von Verbindlichkeiten aus Altersversor-
gungsverpflichtungen dienen und dem Zugriff aller Ubrigen Glaubiger entzogen
sind, unterliegt der Dritte bei der Anlage dieser Vermogensgegenstande nicht den
Beschrankungen des Absatzes 3. Die Vermodgensgegenstande sind unter Bertick-
sichtigung der Art und Dauer der Altersversorgungsverpflichtungen so anzulegen,
dass mdglichst grofRe Sicherheit und Rentabilitdt unter Wahrung angemessener
Mischung und Streuung sowie der Liquiditat zur Erfullung der Verbindlichkeiten
erreicht wird.

(4) Bausparkassen ist der Erwerb von Grundstiicken, Erbbaurechten, Rechten in
der Form des Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungserbbaurechts und
Teilerbbaurechts nur zur Verhitung von Ausféllen an Forderungen und zur Be-
schaffung von GeschéaftsrAumen sowie von Wohnraumen fir ihre Betriebsangeho-
rigen gestattet.

(5) Bausparkassen kénnen sich vor Zuteilung eines Bausparvertrages nicht ver-
pflichten, die Bausparsumme zu einem bestimmten Zeitpunkt auszuzahlen.

§ 5 Allgemeine Geschaftsgrundsatze, Allgemeine Bedingungen fiir Bauspar-
vertrage

(1) Bausparkassen haben ihrem Geschaftsbetrieb Allgemeine Geschaftsgrundsét-
ze und Allgemeine Bedingungen flr Bausparvertrage zugrunde zu legen.
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(2) Die Allgemeinen Geschaftsgrundsatze missen Bestimmungen enthalten tiber

1.

2a.

die Berechnungen fiur die Abwicklung der Bausparvertrage unter Angabe
der individuellen Sparer-Kassen-Leistungsverhaltnisse (85 Absatz 4
Nummer 1) und der zugehdrigen Wartezeiten;

die Zusammensetzung der Zuteilungsmasse, die Zuteilungstermine sowie
die Voraussetzungen und die Ermittlung der Reihenfolge fur die Zuteilung
(Zuteilungsverfahren);

die Berechnung Mehrertrage aus der Anlage der Kollektivmittel nach § 1
Absatz 7 sowie die Verwendung des daraus gebildeten Sonderpostens
"Fonds zur bauspartechnischen Absicherung";

die Berechnung des Beleihungswertes der zu beleihenden Grundstiicke;

die Finanzierung von MalRnahmen zur ErschlieBung und zur Forderung
von Wohngebieten;

die Finanzierung von Gebauden, die Uberwiegend oder ausschliellich ge-
werblichen Zwecken dienen, soweit dies nach § 1 zulassig ist;

das Verfahren bei Rickzahlung der Einlagen gekindigter Bausparvertra-
ge,

eine die Belange der Bausparer wahrende vereinfachte Abwicklung der
Bausparvertrage im Falle der Einstellung des Geschéftsbetriebes der Bau-
sparkasse oder der Riicknahme der Erlaubnis zum Betrieb einer Bauspar-
kasse durch die Aufsichtsbehorde.

(3) Die Allgemeinen Bedingungen fur Bausparvertrage missen Bestimmungen
enthalten tGber

die Hohe und Falligkeit der Leistungen des Bausparers und der Bauspar-
kasse sowie Uber die Rechtsfolgen, die bei Leistungsverzug eintreten;

die Verzinsung der Bauspareinlagen und der Bauspardarlehen;

die Hohe der Kosten und Gebihren, die den Bausparern berechnet wer-
den;

die Voraussetzungen und die Ermittlung der Reihenfolge fir die Zuteilung
und die Bedingungen fiur die Auszahlung der Bausparsumme;

die Sicherung der Forderungen aus Bauspardarlehen;

die Bedingungen, nach denen ein Bausparvertrag geteilt oder mit einem
anderen Bausparvertrag zusammengelegt oder die Bausparsumme erhoht
oder ermagigt werden kann;

die Bedingungen, nach denen Anspriiche aus dem Bausparvertrag abge-
treten oder verpfandet werden kdnnen oder ein Bausparvertrag gekindigt
werden kann, sowie die Rechtsfolgen, die sich aus der Kiindigung des
Bausparvertrages oder aus einer vereinfachten Abwicklung der Bauspar-
vertrage ergeben;
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8. das zusténdige Gericht oder einen Schiedsvertrag;

9. den Abschluss von Lebensversicherungen auf den Todesfall, die Hohe der
Versicherungssumme und die vom Bausparer hierfir zu zahlenden Versi-
cherungsbeitrdge sowie die Moglichkeit der Anrechnung bereits beste-
hender Lebensversicherungen, wenn der Bausparer zum Abschluss einer
solchen Versicherung verpflichtet ist.

(4) Die Allgemeinen Geschéaftsgrundsatze und die Allgemeinen Bedingungen fir
Bausparvertrage

1. missen die Erfillbarkeit der von der Bausparkasse Ubernommenen Ver-
pflichtungen dauerhaft gewéahrleistet erscheinen lassen, insbesondere be-
zogen auf ihre gesamte Laufzeit ein angemessenes Verhdltnis zwischen
den Leistungen der Bausparer und denen der Bausparkasse (individuelles
Sparer-Kassen-Leistungsverhéltnis) aufweisen und

2. durfen keine Bestimmungen vorsehen, die die Zuteilung unangemessen
hinausschieben, zu unangemessen langen Vertragslaufzeiten fihren oder
sonstige Belange der Bausparer nicht ausreichend wahren.

(5) Legt eine Bausparkasse fir die gleiche Zuteilungsmasse Allgemeine Ge-
schéftsgrundsatze und Allgemeine Bedingungen fir Bausparvertrage unterschied-
lichen Inhalts zugrunde, sind diese so zu gestalten, dass zwischen ihnen eine
weitgehende Ausgewogenheit gewéhrleistet ist. Bei Tarifen, die eine Bausparkas-
se nicht mehr anbietet, kann hiervon in begriindeten Ausnahmefallen abgewichen
werden.

§ 6 Zweckbindung

(1) Die Zuteilungsmasse im Sinne des 8§ 1 Absatz 6 darf nur fur das Bausparge-
schéft und zur Ruckzahlung fremder Gelder, die der Zuteilungsmasse zugefuhrt
worden sind, verwendet werden. Mittel aus der Zuteilungsmasse, die voriberge-
hend nicht fur die Zuteilung verwendet werden kdnnen, darf die Bausparkasse
zwischenzeitlich

1. nach § 4 Absatz 3 anlegen sowie

2. mit Genehmigung der Bundesanstalt zur Gewahrung von Darlehen nach
8§ 4 Absatz 1 Nummer 1 und 2 verwenden, wenn die Bausparkasse auf
Grund einer nachhaltig gesicherten Liquiditat ihrer Zuteilungsmasse ohne
die Zufiihrung von Eigenmitteln und Fremdmitteln und ohne die Mittel des
Fonds zur bauspartechnischen Absicherung jederzeit in der Lage ist, An-
spriche auf Auszahlung der Bauspardarlehen und Bauspareinlagen zu be-
friedigen.

Die Zuteilungsmasse ist mit dem Ziel gleichmafiger, moglichst kurzer Wartezeiten
einzusetzen. Die Bundesanstalt kann eine Genehmigung nach Satz 2 Nummer 2
jederzeit widerrufen, insbesondere wenn die Voraussetzungen des Satzes 2
Nummer 2 nicht mehr vorliegen.

(2) Bausparkassen haben zur Wahrung der Belange der Bausparer einen Sonder-
posten ,Fonds zur bauspartechnischen Absicherung“ zu bilden, der Folgendes
absichert:

1. die Gewahrleistung gleichmaRiger, moglichst kurzer Wartezeiten und

2. die fur den nachhaltigen Betrieb des Bauspargeschéfts erforderliche kol-
lektiv bedingte Zinsspanne.

27



Hierzu mussen Uberschiisse aus einer Anlage der Kollektivmittel dem Sonderpos-
ten zugefuhrt werden, und zwar in Héhe des Unterschiedsbetrages zwischen dem
erzielten Ertrag aus der Anlage der Kollektivmittel und dem Zinsertrag, der sich bei
Anlage der gesamten Kollektivmittel in Bauspardarlehen ergeben héatte (Mehrertra-
ge). Der Sonderposten ist von der Bausparkasse gemalf Satz 1 zu verwenden.
Dariiber hinaus kann er mit Genehmigung der Bundesanstalt unter hinreichender
Wahrung der Belange der Bausparer verwendet werden, wenn dies geeignet und
erforderlich erscheint, um ein bausparspezifisches Risiko fiir den nachhaltigen
Betrieb des Bauspargeschéfts zu beseitigen. Ein bausparspezifisches Risiko fir
den nachhaltigen Betrieb des Bauspargeschéfts kann insbesondere vorliegen,
wenn

1. die Wartezeiten unangemessen lang sind,
2. die Zuteilung nicht gewahrleistet erscheint oder

3. die Erfillung der von der Bausparkasse in den Bausparvertragen uber-
nommenen Verpflichtungen nicht gewahrleistet erscheint.

Die Bausparkasse darf am Ende eines Geschéftsjahres diesen Sonderposten auf-
I6sen, soweit er zu diesem Zeitpunkt 3 Prozent der Bauspareinlagen Ubersteigt.

(3) Forderungen aus Bauspardarlehen und die zu ihrer Sicherheit dienenden
Grundpfandrechte und sonstigen Sicherheiten dirfen nur fir das Bauspargeschaft
und far das Geschaft mit Vorfinanzierungs- und Zwischenfinanzierungskrediten
veraul3ert, beliehen oder verpfandet werden. Das Gleiche gilt fir Forderungen aus
Vorfinanzierungs- und Zwischenfinanzierungskrediten sowie sonstigen Baudarle-
hen fir wohnungswirtschaftliche Mal3hahmen und die zu ihrer Sicherheit dienen-
den Grundpfandrechte und sonstigen Sicherheiten. 8 4 Absatz 1 Nummer 5 Buch-
stabe c bleibt hiervon unberihrt.

§ 6a Vorgaben flir Zuteilungsmassen

(1) Grundsatzlich darf eine Bausparkasse nur eine einheitliche Zuteilungsmasse
fur alle Bausparvertrage bilden. Ausnahmen sind nur Ubergangsweise fur eine
beschrankte Zeit und nur mit Zustimmung der Bundesanstalt moglich.

(2) Fur Bausparvertrage, die in fremden Wahrungen oder in Rechnungseinheiten
zu erfullen sind, hat eine Bausparkasse jeweils getrennte Zuteilungsmassen zu
bilden, um Wahrungsrisiken zu vermeiden. Die Bundesanstalt kann im Einzelfall
von der Pflicht zur Bildung getrennter Zuteilungsmassen befreien, wenn dadurch
die Belange der Bausparer nicht erheblich beeintrachtigt werden.

§ 7 Sicherung der Forderungen aus Darlehen

(1) Forderungen aus Bauspardarlehen und aus Darlehen nach § 4 Abs. 1 Nr. 2
sowie Forderungen aus Darlehen nach § 4 Abs. 1 Nr. 1, soweit diese nicht durch
Abtretung von Rechten aus Bausparvertradgen gesichert werden, sind durch Bestel-
lung von Hypotheken oder Grundschulden an einem inlédndischen Pfandobjekt zu
sichern. Der Bestellung einer Grundschuld steht gleich der Anspruch einer Bau-
sparkasse gegen ein Kreditinstitut auf Abtretung oder Teilabtretung einer Grund-
schuld, die von dem Kreditinstitut treuhanderisch zugunsten der Bausparkasse
verwaltet wird. Die Beleihung darf ohne ausreichende zusétzliche Sicherheiten
(Zusatzsicherheiten) die ersten vier Funftel des Beleihungswertes des Pfandobjek-
tes nicht Ubersteigen. Bei der Finanzierung von selbstgenutztem Wohneigentum
kann die Bausparkasse Beleihungen bis zum Beleihungswert vornehmen.

(2) Forderungen im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 kdnnen auch durch die Bestel-
lung von Grundpfandrechten an einem Pfandobjekt in einem anderen Mitgliedstaat
der Europaischen Union oder einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber
den Europaischen Wirtschaftsraum oder in der Schweiz gesichert werden, wenn
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das Grundpfandrecht von Finanzinstituten in diesem Mitgliedstaat oder Vertrags-
staat Ublicherweise zur Sicherung von Forderungen aus Wohnungsbaudarlehen
vereinbart wird.

(2a) Forderungen im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 kdnnen auch durch die Bestel-
lung von Grundpfandrechten an einem Pfandobjekt in anderen als den in Absatz 2
erfassten europdischen Staaten gesichert werden, sofern

1. der Staat Vollmitglied der Organisation fir wirtschaftliche Zusammenarbeit
und Entwicklung ist,

2. das Grundpfandrecht in diesem Staat die Rickzahlung und Verzinsung der
Forderungen sicherstellt und

3. der Gesamtbetrag dieser Beleihung das haftende Eigenkapital der Bau-
sparkasse nicht Ubersteigt.

(3) Von einer Sicherung durch Grundpfandrechte kann abgesehen werden, wenn
ausreichende anderweitige Sicherheiten gestellt werden (Ersatzsicherheiten).

(4) Von einer Sicherung durch Grundpfandrechte oder durch Ersatzsicherheiten
kann abgesehen werden, wenn

1. wegen der geringen Hohe des Darlehensbetrages eine Erklarung des Dar-
lehensnehmers als ausreichend erscheint, in der er sich gegeniber der
Bausparkasse verpflichtet, eine mdogliche Sicherung durch Grundpfand-
rechte nicht durch eine Verpfandung des als Pfandobjekt in Betracht kom-
menden Gegenstandes fur eine andere Verbindlichkeit oder durch seine
VerauRerung zu verhindern oder

2. eine Sicherung wegen der geringen Hohe des Darlehensbetrages nicht er-
forderlich erscheint. Wenn gesicherte Darlehen nach den Absétzen 1 bis 3
und Darlehen nach Nummer 1 oder 2 derselben Finanzierungsmaflinahme
dienen sollen, so sind auch die Darlehen nach Nummer 1 oder Nummer 2
gemal den Abséatzen 1 bis 3 zu sichern.

(5) Von einer Sicherung kann abgesehen werden bei der Gewéahrung von Darlehen
an

1. inlandische Korperschaften und Anstalten des offentlichen Rechts,

2. die Europaische Union, ihre Mitgliedstaaten, andere Vertragsstaaten des
Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum und die Europaische
Investitionsbank,

3. andere regionale und lokale Gebietskorperschaften im Sinne des Artikels
115 der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 eines Mitgliedstaats der Europai-
schen Union und eines anderen Vertragsstaats des Abkommens tber den
Europaischen Wirtschaftsraum,.

4. andere Darlehensnehmer, wenn fir die Darlehen eine der in den Nummern
1 bis 3 bezeichneten Stellen die Gewahrleistung ibernommen hat.

(6) Die Bundesanstalt kann zulassen, dass Pfandobjekte beliehen werden, die
auf3erhalb der in den Absatzen 2 und 2a erfassten Staaten belegen sind, wenn das
zu bestellende Grundpfandrecht oder zusatzliche Sicherheiten eine Ausnahme
gerechtfertigt erscheinen lassen.
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(7) Der bei der Beleihung angenommene Wert des Pfandobjektes (Beleihungswert)
darf den Verkehrswert nicht Ubersteigen. Bei der Feststellung des Beleihungswer-
tes sind nur die dauernden Eigenschaften des Pfandobjektes und der Ertrag zu
bertcksichtigen, den das Pfandobjekt bei ordnungsgemafer Wirtschaft jedem Be-
sitzer nachhaltig gewéahren kann.

§ 8 Risikomanagement, bauspartechnische Simulationsmodelle

(1) Die Bausparkasse muss uber ein dem § 25a Absatz 1 des Kreditwesengeset-
zes entsprechendes, auf ihre Belange ausgerichtetes eigenstandiges Risikomana-
gementsystem verfligen. Dies umfasst insbesondere auch Verfahren und Metho-
den zur Beurteilung, ob die Voraussetzungen des § 5 Absatz 4 laufend vorliegen.

(2) Wesentliche Tatigkeiten zur Steuerung und Kontrolle der spezifischen Risiken
des Bauspargeschéfts darf die Bausparkasse nicht auf Dritte Gibertragen oder aus-
lagern. Dazu gehoren insbesondere das Risikomanagement des kollektiven Bau-
spargeschéfts, die Kollektivsteuerung und die hierauf bezogenen Téatigkeiten der
internen Revision.

(3) Die Bausparkasse hat mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns die erfor-
derlichen Malinahmen zu treffen, um Wahrungsrisiken aus ihrem Geschéftsbetrieb
Zu vermeiden.

(4) Bausparkassen haben im Rahmen ihres Risikomanagements unter Zugrunde-
legung angemessener bauspartechnischer Annahmen laufend geeignete Verfah-
ren und Methoden zu verwenden, anhand derer die Entwicklung des Bausparge-
schafts, insbesondere der Bauspareinlagen und der Bauspardarlehen, hinreichend
genau prognostiziert werden kann (bauspartechnische Simulationsmodelle).

(5) Die Eignung eines bauspartechnischen Simulationsmodells ist vor der erstmali-
gen Verwendung und bei wesentlichen Anderungen von einem unabh&ngigen
Wirtschaftsprifer oder einer unabhangigen Wirtschaftsprifungsgesellschaft zu
prifen. Der Prifer hat insbesondere zu beurteilen, ob mit dem bauspartechnischen
Simulationsmodell die Entwicklung des Bauspargeschéafts hinreichend genau
prognostiziert werden kann. Der Prifer hat tber Art und Umfang sowie Uber das
Ergebnis der Prifung schriftlich oder elektronisch und mit der gebotenen Klarheit
zu berichten (Prifungsbericht). Der Priifer hat das Ergebnis der Prifung in einem
Bestatigungsvermerk zum Priifungsbericht zusammenzufassen. § 28 Absatz 1 und
2 des Kreditwesengesetzes gilt entsprechend.

§ 9 Anderung der Allgemeinen Geschiftsgrundsitze und der Allgemeinen
Bedingungen fiir Bausparvertrage

(1) Anderungen und Ergéanzungen der Allgemeinen Geschéftsgrundsatze und der
Allgemeinen Bedingungen fiir Bausparvertrage, welche die in 8 5 Abs. 2 und 3 Nr.
1, 2, 4 bis 9 aufgefiihrten Bestimmungen betreffen, sowie die Allgemeinen Ge-
schaftsgrundsétze und die Allgemeinen Bedingungen fur Bausparvertrdge, die
neuen Bauspartarifen zugrunde gelegt werden sollen, bediirfen der Genehmigung
der Bundesanstalt; § 37 Abs. 4 des Verwaltungsverfahrensgesetzes ist anzuwen-
den. Die Genehmigung kann auch mit Wirkung fir bestehende Vertrage erteilt
werden, sofern die Anderungen und Ergénzungen zur hinreichenden Wahrung der
Belange der Bausparer erforderlich erscheinen Die Genehmigung kann insbeson-
dere versagt werden, wenn die Voraussetzungen des 8 5 oder der nach 8§ 10 in
Konkretisierung des 8 5 zu erlassenden Rechtsverordnung nicht vorliegen. Sonstige
Anderungen und Erganzungen sind der Bundesanstalt mindestens drei Monate vor ihrem
Inkrafttreten anzuzeigen.

(2) Erscheint die Erfullung der von der Bausparkasse in den Bausparvertragen
Ubernommenen Verpflichtungen nicht mehr gewdhrleistet, so kann die Bundesan-
stalt verlangen, dass die Bausparkasse die Allgemeinen Geschéftsgrundsétze und
die Allgemeinen Bedingungen fur Bausparvertrage andert. Unter der gleichen Vo-
raussetzung kann die Bundesanstalt, unbeschadet ihrer Befugnisse nach § 46
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Abs. 1 des Kreditwesengesetzes, der Bausparkasse den Abschluss neuer Vertra-
ge verbieten.

§ 10 Erlass von Rechtsverordnungen

Im Interesse der Erfillung der Verpflichtungen der Bausparkassen gegeniber ih-
ren Glaubigern, insbesondere zur Sicherung der ihnen anvertrauten Vermégens-
werte und einer ausreichenden Zahlungsbereitschaft fir die Zuteilung der Bau-
sparsummen sowie zur dauerhaften Aufrechterhaltung einer méglichst gleichmaf3i-
gen Zuteilungsfolge kann der Bundesminister der Finanzen nach Anhdrung der
Deutschen Bundesbank und der Spitzenverbédnde der Bausparkassen durch
Rechtsverordnung Vorschriften erlassen tber

1. die naheren Voraussetzungen fur die zwischenzeitliche Verwendung der
Mittel der Zuteilungsmasse nach § 6 Absatz 1;.

2. den zulassigen Anteil von Bausparvertragen, die einen in der Rechtsver-
ordnung festzusetzenden Betrag Ubersteigen (Grol3bausparvertrage), am
gesamten nicht zugeteilten Vertragssummenbestand der Bausparvertrage
einer Bausparkasse und den zulassigen Anteil von Gro3bausparvertragen,
die innerhalb eines Kalenderjahres abgeschlossen werden, an der gesam-
ten Vertragssumme der in diesem Jahr von der Bausparkasse abge-
schlossenen Bausparvertrage; dabei gelten die innerhalb von zwdlf Mona-
ten abgeschlossenen Vertrdge eines Bausparers als ein Vertrag; auf die
zulassigen Anteile von GroRRbausparvertragen sind die Bausparvertrage,
auf die der Bausparer die nach den Allgemeinen Geschaftsgrundsatzen fir
eine Zuteilung erforderliche Mindestansparsumme innerhalb des ersten
Jahres nach Vertragsabschluss eingezahlt hat, anzurechnen;

3. die Voraussetzungen fur die Gewahrung von Darlehen, die der Finanzie-
rung von Bauvorhaben mit gewerblichem Charakter dienen, und den zu-
lassigen Anteil solcher Darlehen am Gesamtbestand der Forderungen aus
Darlehen einer Bausparkasse; der Anteil darf hochstens auf drei Prozent
festgesetzt werden;

4. Prozentsatze des haftenden Eigenkapitals der Bausparkassen, bis zu de-
nen Darlehen nach § 4 Abs. 1 Nr. 7 insgesamt sowie an ein Unternehmen
gewahrt werden diirfen;

4a. Anlagen gemaR § 4 Absatz 3 Satz 1, insbesondere durch quantitative und
qualitative Vorgaben, die auch Beschréankungen enthalten kdnnen, die
Uber die Anforderungen in § 4 Absatz 3 Satz 2 und 3 hinausgehen, wenn
dies zur Gewahrleistung einer moglichst groRen Sicherheit und Rentabilitat
bei jederzeitiger Liquiditat unter Wahrung angemessener Mischung und
Streuung erforderlich erscheint;

5. taugliche Zusatzsicherheiten;

6. taugliche Ersatzsicherheiten sowie den zuléssigen Anteil von Darlehen, fur
die Ersatzsicherheiten gestellt werden, am Gesamtbestand der Forderun-
gen aus Darlehen einer Bausparkasse;

6a. den Betrag, bis zu dem eine Bausparkasse im Einzelfall Darlehen ohne Si-
cherheit nach § 7 Absatz 4 Nummer 2 und Darlehen gegen Abgabe einer
Verpflichtungserklarung nach 8 7 Absatz 4 Nummer 1 gewahren darf, so-
wie den zulassigen Anteil solcher Darlehen am Gesamtbestand der Forde-
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10.

rungen aus Darlehen einer Bausparkasse; der Anteil darf héchstens auf 30
Prozent festgesetzt werden;

folgende Voraussetzungen und Anforderungen einschlie3lich der erforder-
lichen Begriffsbestimmungen:

a) die ndheren Voraussetzungen des § 5 Absatz 1 bis 3, inshesondere
Festlegung von Mindestanforderungen an Bestimmungen in den All-
gemeinen Geschaftsgrundsatzen und den Allgemeinen Bedingungen
fur Bausparvertrage,

b) die ndheren Voraussetzungen des § 5 Absatz 4 und 5, etwa Bestim-
mungen zur tariflichen Zinsspanne,

c) die Mindestvoraussetzungen fiir die Zuteilung zur Gewahrleistung ei-
nes angemessenen individuellen Sparer-Kassen-
Leistungsverhéltnisses, insbesondere die Mindestansparung und die
Bemessung einer Mindestbewertungszahl,

d) die Voraussetzungen, unter denen die Bausparkasse ihre Zuteilungs-
voraussetzungen anzupassen hat, sowie

e) die  Anforderungen an das individuelle Sparer-Kassen-
Leistungsverhéltnis, insbesondere die Festlegung von dessen Ober-
und Untergrenzen;

die Einzelheiten der Ermittlung der Mehrertrage nach § 6 Absatz 2 Satz 1
und 2 und ihrer Zufihrung zum Sonderposten "Fonds zur bauspartechni-
schen Absicherung";

die naheren Voraussetzungen, unter denen der Sonderposten ,Fonds zur
bauspartechnischen Absicherung“ gemall § 6 Absatz 2 Satz 3 bis 5 ver-
wendet werden kann, und wann dieser spatestens zu verwenden ist sowie
die ndheren Voraussetzungen, unter denen dieser Sonderposten nach 8§ 6
Absatz 2 Satz 6 aufgelost werden kann, und wann dieser spatestens auf-
zulbsen ist;

Verfahren und Methoden der Bausparkassen sowie die erforderlichen
technischen Grundséatze der Bausparkassen, die zur Prifung herangezo-
gen werden kénnen, ob

a) im Sinne des 8§ 5 Absatz 4 die Allgemeinen Geschéaftsgrundsatze und
die Allgemeinen Bedingungen fur Bausparvertrage die Erflllbarkeit der
von der Bausparkasse Ubernommenen Verpflichtungen dauerhaft ge-
wahrleistet erscheinen lassen und keine Bestimmungen vorsehen, die
die Zuteilung unangemessen hinausschieben, zu unangemessen lan-
gen Vertragslaufzeiten fuhren oder sonstige Belange der Bausparer
nicht ausreichend wahren wirden,

b) im Sinne des § 5 Absatz 5 Satz 1 zwischen Bauspartarifen eine weit-
gehende Ausgewogenheit gewéhrleistet ist,

C) im Sinne des § 6 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 die Bausparkasse auf
Grund einer nachhaltig gesicherten Liquiditat ihrer Zuteilungsmasse
ohne die Zufiihrung von Eigenmitteln und Fremdmitteln und ohne die
Mittel des Fonds zur bauspartechnischen Absicherung jederzeit in der
Lage ist, Anspriiche auf Auszahlung der Bauspardarlehen und Bau-
spareinlagen zu befriedigen,

d) im Sinne des § 6 Absatz 2 Satz 4 die Belange der Bausparer hinrei-
chend gewahrt werden,
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11.

12.

13.

14.

e) im Sinne des 8 6 Absatz 2 Satz 4 ein bausparspezifisches Risiko fir
den nachhaltigen Betrieb des Bauspargeschéfts vorliegt,

f) im Sinne des 8§ 6 Absatz 2 Satz 5 Nummer 1 die Wartezeiten unange-
messen lang sind,

g) im Sinne des § 6 Absatz 2 Satz 5 Nummer 2 die Zuteilung nicht ge-
wahrleistet erscheint,

h) im Sinne des § 6 Absatz 2 Satz 5 Nummer 3 die Erfullung der von der
Bausparkasse in den Bausparvertragen tibernommenen Verpflichtun-
gen nicht gewabhrleistet erscheint,

i) im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 2 und § 14 Absatz 3 die Anderungen
und Erganzungen zur hinreichenden Wahrung der Belange der Bau-
sparer erforderlich erscheinen,

j) im Sinne des § 14 Absatz 1 Satz 4 durch die Ubertragung die Belange
der Bausparer der Ubertragenden oder der Gbernehmenden Bauspar-
kasse gefahrdet werden und

k) im Sinne des 8§ 16 Absatz 3 Satz 2 der Plan fir eine geordnete Abwick-
lung unter Berlcksichtigung der Belange der Bausparer keine Gewahr
zu bieten scheint;

nahere Bestimmungen Uber Art, Umfang, Zeitpunkt und Form der Unterla-
gen und Informationen, die die Bausparkasse nach § 3 Absatz 4 dem An-
trag beizufigen hat;

nahere Bestimmungen Uber Art, Umfang, Zeitpunkt und Form der kol-
lektiven Lageberichte, die die Bausparkasse gemal § 3 Absatz 5 zu erstel-
len hat, insbesondere die Festlegung von Szenarien, Gré3en, Parametern,
Stichtagen und Berechnungsmethoden fir den kollektiven Lagebericht ein-
schlielich der Fortschreibungen und Prognosen, sowie die Bestimmung
von Form und Frist, in der der kollektive Lagebericht vorzulegen ist;

nahere Bestimmungen Uber die Anforderungen an ein bauspartechnisches
Simulationsmodell nach § 8 Absatz 4 und dessen Anwendungsbereich so-
wie Uber Art, Umfang und Form der Ergebnisse eines bausparspezifischen
Simulationsmodells und unbeschadet des § 3 Absatz 6 Uber den Zeitpunkt,
zu dem diese Ergebnisse der Bundesanstalt vorzulegen sind;

nahere Bestimmungen Uber

a) den Gegenstand der nach § 8 Absatz 5 vorzunehmenden Prifung so-
wie den Zeitpunkt ihrer Durchfiihrung und

b) den Inhalt der nach § 8 Absatz 5 zu erstellenden Prufungsberichte und
der Bestatigungsvermerke sowie tUber den Zeitpunkt, zu dem diese je-
weils der Bundesanstalt einzureichen sind.

Der Bundesminister der Finanzen kann diese Erméchtigung durch Rechtsverord-
nung auf die Bundesanstalt Ubertragen.

§ 11 Abberufung von Geschiftsleitern

Die Bundesanstalt kann die Abberufung des Geschéftsleiters einer Bausparkasse
aul3er aus den in 8§ 36 des Kreditwesengesetzes bezeichneten Griinden auch dann
verlangen, wenn dieser vorsétzlich oder leichtfertig gegen die Bestimmungen die-
ses Gesetzes, die zu seiner Durchfihrung erlassenen Verordnungen, gegen An-
ordnungen der Bundesanstalt oder gegen die in § 5 Abs. 2 und 3 bezeichneten
Bestimmungen der Allgemeinen Geschéaftsgrundsatze oder der Allgemeinen Be-
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dingungen fir Bausparvertrage verstoRen hat und trotz Verwarnung durch die
Bundesanstalt dieses Verhalten fortsetzt.

§ 12 Vertrauensmann

(1) Die Bundesanstalt bestellt bei jeder Bausparkasse einen Vertrauensmann. Vor
der Bestellung ist die Bausparkasse und, soweit eine andere staatliche Aufsicht
nach 8 3 Abs. 2 besteht, auch die fiir diese Aufsicht zustéandige Behdérde zu horen.
Die Bestellung kann jederzeit widerrufen werden.

(2) Der Vertrauensmann hat darauf zu achten, dass die Bestimmungen der Allge-
meinen Bedingungen fir Bausparvertrage uber das Zuteilungsverfahren eingehal-
ten werden.

(3) Der Vertrauensmann ist befugt, die Biicher und Schriften der Bausparkasse
einzusehen, soweit sie sich auf das Zuteilungsverfahren beziehen. Bei Streitigkei-
ten zwischen der Bausparkasse und dem Vertrauensmann uber dessen Obliegen-
heiten entscheidet die Bundesanstalt.

(4) Der Vertrauensmann teilt der Bundesanstalt seine Feststellungen und Be-
obachtungen mit. Er ist an Weisungen der Bundesanstalt nicht gebunden.

(5) Der Vertrauensmann erhéalt von der Bundesanstalt eine angemessene Vergu-
tung; diese ist von der Bausparkasse in sinngemafer Anwendung des 8 51 Abs. 3
des Kreditwesengesetzes gesondert zu erstatten.

§ 13 Besondere Pflichten des Prifers

Bei der Prufung des Jahresabschlusses einer Bausparkasse hat der Prufer auch
festzustellen, ob

1. die Bausparsummen den Allgemeinen Bedingungen fir Bausparvertrage
entsprechend zugeteilt worden sind,

2. die Bausparkasse die in 8 5 Abs. 2 Nr. 2 bezeichnete Bestimmung der All-
gemeinen Geschéaftsgrundsatze und die in 8 5 Abs. 3 Nr. 5 bezeichnete
Bestimmung der Allgemeinen Bedingungen fiir Bausparvertrage eingehal-
ten hat und

3. die Vorschriften einer nach § 10 erlassenen Rechtsverordnung beachtet
worden sind.

Das Ergebnis ist in den Prufungsbericht aufzunehmen.

§ 14 Bestandsibertragung

(1) Ein Vertrag, durch den der Bestand einer Bausparkasse an Bausparvertragen
mit den zugehdrigen Aktiva und Passiva auf eine andere Bausparkasse oder auf
mehrere andere Bausparkassen ganz oder teilweise Ubertragen werden soll, be-
darf der Genehmigung der Bundesanstalt. Die Genehmigung ist von der Bundes-
anstalt im Bundesanzeiger zu veréffentlichen; sie gilt mit der Verdffentlichung den
Bausparern als bekanntgegeben. Die Rechte und Pflichten der Ubertragenden
Bausparkasse aus den Bausparvertragen gehen mit der Genehmigung auch im
Verhaltnis zu den Bausparern auf die tbernehmende Bausparkasse Uber; § 415
des Birgerlichen Gesetzbuchs ist nicht anzuwenden. Die Genehmigung darf nur
versagt werden, wenn durch die Ubertragung die Belange der Bausparer der iiber-
tragenden oder der iibernehmenden Bausparkasse geféahrdet werden.

(2) Der Vertrag bedarf der Schriftform.

(3) Zur Zusammenfiihrung der Kollektive genehmigt die Bundesanstalt innerhalb
von zwolf Monaten nach einer Ubertragung nach Absatz 1 oder einer Verschmel-
zung der Bausparkasse auf Antrag Anderungen oder Erganzungen der Allgemei-
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nen Geschéaftsgrundsatze und der Allgemeinen Bedingungen fur Bausparvertrage,
sofern die Anderungen und Erganzungen zur hinreichenden Wahrung der Belange
der Bausparer erforderlich erscheinen, es sei denn, die Anderungen oder Ergan-
zungen erscheinen fur die Zusammenfiihrung der Bestande an Bausparvertragen
nicht geeignet oder nicht erforderlich.

§ 15 Zahlungsverbot, Zustimmung zur vereinfachten Abwicklung

(1) Besteht Gefahr fur die Erfullung der Verpflichtungen einer Bausparkasse und
erscheint die Vermeidung des Insolvenzverfahrens unter Abwagung der Interessen
der Bausparer und der tbrigen Glaubiger geboten, so kann die Bundesanstalt alle
Arten von Zahlungen einstweilen verbieten. Unter den gleichen Voraussetzungen
kann die Bundesanstalt auch einer vereinfachten Abwicklung (8 5 Abs. 2 Nr. 7)
zustimmen. Die Vorschriften der Insolvenzordnung zum Schutz von Zahlungs- und
Werpapierliefer- und -abrechnungssystemen sowie von dinglichen Sicherheiten der
Zentralbanken und von Finanzsicherheiten finden entsprechend Anwendung.

(2) Die Regelungen des Sanierungs- und Abwicklungsgesetzes, des Kreditinstitu-
te-Reorganisationsgesetzes, des Einlagensicherungsgesetzes sowie 8§ 48t des
Kreditwesengesetzes bleiben unbertihrt.

§ 16 Einstellung des Geschaftsbetriebs

(1) Beschliel3t eine Bausparkasse, ihren Geschéftsbetrieb einzustellen, oder ordnet
die Bundesanstalt die Abwicklung der Geschéfte einer Bausparkasse nach § 2
Absatz 6 an, so ist die Bausparkasse im Rahmen der geltenden gesetzlichen Vor-
schriften unter Beriicksichtigung der Belange der Bausparer abzuwickeln. Soweit
dies zur Abwendung von Nachteilen fur die Belange der Bausparer erforderlich
erscheint, hat sich die Bausparkasse um eine Ubertragung ihres Bauspargeschéfts
auf eine andere Bausparkasse nach § 14 Absatz 1 zu bemihen. § 2 Absatz 5 ist
entsprechend anzuwenden.

(2) Die Bausparkasse hat der Bundesanstalt einen Plan fur die Abwicklung nach
Absatz 1 vorzulegen, es sei denn, Uber ihr Vermdgen wurde ein Insolvenzverfah-
ren erdffnet. In dem Plan hat die Bausparkasse der Bundesanstalt insbesondere
darzulegen,

1. dass sie sich erfolglos um eine Ubertragung ihres Bauspargeschafts auf
eine andere Bausparkasse nach § 14 Absatz 1 bemdiht hat oder dass die
Abwicklung keine Nachteile fir die Bausparer bringt,

2. ihren derzeitigen Bestand an Bausparvertrdgen mit den zugehorigen Akti-
va und Passiva,

3. wie die Bausparvertrage mit den zugehdrigen Aktiva und Passiva abgewi-
ckelt werden sollen, wobei sie die voraussichtlich noch erfolgenden Zutei-
lungen gesondert auszuweisen hat,

4. in welcher Art, in welchem Umfang und zu welchem Zeitpunkt die Befriedi-
gung ihrer Glaubiger erfolgt,

5. ob und gegebenenfalls welche Vertrage auf eine andere Bausparkasse
Ubertragen werden und

6. wann die Abwicklung voraussichtlich beendet sein wird.

(3) Der Plan bedarf der Zustimmung der Bundesanstalt. Die Bundesanstalt kann
die Zustimmung versagen, wenn der Plan fiir eine geordnete Abwicklung unter
Berlicksichtigung der Belange der Bausparer keine Gewahr zu bieten scheint. Dies
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kann insbesondere anzunehmen sein, wenn die Nachteile einer Abwicklung fur die
Bausparer durch eine Ubertragung voraussichtlich vermieden werden kdnnen.

(4) Die Verpflichtungen der Bausparkasse nach den Absatzen 1 und 2 sind Be-
standteil der Abwicklung. Kommt die Bausparkasse diesen nicht oder nur unzu-
reichend nach oder liegen die Voraussetzungen nach Absatz 3 Satz 2 vor und
versagt die Bundesanstalt ihre Zustimmung zu dem Plan, so kann die Bundesan-
stalt MalRnahmen zur Sicherung einer geordneten Abwicklung unter Beriicksichti-
gung der Belange der Bausparer treffen. Sie kann insbesondere

1. nach Absatz 6 in Verbindung mit § 38 Absatz 2 des Kreditwesengesetzes
Weisungen fir die Abwicklung erlassen und die Bestellung von Abwicklern
beantragen oder vornehmen sowie

2. einen Plan fur die Bausparkasse erstellen.

(5) Stimmt die Bundesanstalt dem Plan zu oder erstellt sie einen Plan, so ist die
Bausparkasse im Rahmen der geltenden gesetzlichen Vorschriften gemaRl diesem
Plan abzuwickeln. Fur eine spatere Anderung des Planes gelten die Absétze 2 bis
6 entsprechend.

(6) Soweit in diesem Gesetz nichts Abweichendes geregelt ist, gilt § 38 Absatz 2
bis 3 des Kreditwesengesetzes. Liegen die Voraussetzungen nach Absatz 4 vor,
wird vermutet, dass die sonst zur Abwicklung berufenen Personen keine Gewahr
fur die ordnungsgemafe Abwicklung im Sinne des § 38 Absatz 2 Satz 2 des Kre-
ditwesengesetzes bieten. Die Regelungen des Sanierungs- und Abwicklungsge-
setzes, des Kreditinstitute-Reorganisationsgesetzes sowie § 48t des Kreditwesen-
gesetzes bleiben unberihrt.

§ 17 Bezeichnung "Bausparkasse"

(1) Die Bezeichnung "Bausparkasse" oder eine Bezeichnung, in der das Wort
"Bausparkasse" oder der Wortstamm "Bauspar" enthalten ist, durfen in der Firma,
als Zusatz zur Firma, zur Bezeichnung des Geschaftszweckes oder zu Werbezwe-
cken nur Unternehmen fiihren, die die Erlaubnis zum Betreiben der Geschéfte
einer Bausparkasse besitzen.

(2) Absatz 1 gilt nicht fur Unternehmen, die das Wort "Bausparkasse" oder eine
Bezeichnung, in der das Wort "Bausparkasse" oder den Wortstamm "Bauspar"
enthalten ist, in einem Zusammenhang fuhren, der den Anschein ausschlief3t, dass
sie Bauspargeschéafte betreiben.

(3) Die Vorschriften der 88 42 und 43 des Kreditwesengesetzes gelten entspre-
chend.

§ 18 Bestimmungen fiir bestehende und fiir neue rechtlich unselbstdndige
Bausparkassen

(1) Fur Kreditinstitute, die beim Inkrafttreten dieses Gesetzes das Bauspargeschaft
betreiben durften, gilt die nach § 32 des Kreditwesengesetzes erforderliche Er-
laubnis zum Betrieb der fir Bausparkassen zulassigen Bankgeschéfte als erteilt.
Die in § 35 Abs. 1 des Gesetzes Uber das Kreditwesen bezeichnete Frist beginnt
mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes.

(2) Kreditinstitute, die bei Inkrafttreten dieses Gesetzes das Bauspargeschéft durch
rechtlich unselbstandige Einrichtungen betreiben durften, gelten insoweit als Baus-
parkassen. Sie haben das Vermoégen der Bausparkasse getrennt von ihrem sons-
tigen Vermdgen zu verwalten, fir die Bausparkasse einen gesonderten Jahresab-
schluss aufzustellen sowie einen besonderen Geschéftsbericht zu erstatten. Die
Vorschriften tGber die Prifung der Buchfuhrung, des Jahresabschlusses und des
Geschaftsberichts der Kreditinstitute gelten sinngemaR. Der auf die Bausparkasse
entfallende, in dem gesonderten Jahresabschluss ausgewiesene Anteil am haften-

36



den Eigenkapital des Kreditinstituts gilt als haftendes Eigenkapital der Bauspar-
kasse.

(3) Auf Bausparkassen, die bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes andere als die
nach § 4 zulassigen Geschéfte oder Geschéfte in einem weiteren als dem nach
den 88 4, 6 und 7 sowie nach den Rechtsverordnungen gemaR § 10 zulassigen
Umfang betrieben haben, sind diese Vorschriften nicht anzuwenden, soweit bereits
abgeschlossene Vertrage betroffen werden. Die Bundesanstalt kann eine ange-
messene Frist fiir die Abwicklung dieser Geschéfte festsetzen.

(4) Absatz 3 gilt entsprechend auch fur solche Kreditinstitute, die nach Inkrafttreten
dieses Gesetzes das Bauspargeschaft durch rechtlich unselbstandige Einrichtun-
gen betreiben.

§ 19 Uberleitungsbestimmungen

(1) Die auf dem Gebiet des Bausparwesens bestehenden Rechtsvorschriften so-
wie die auf Grund der bisherigen Rechtsvorschriften erlassenen Anordnungen
bleiben aufrechterhalten, soweit ihnen nicht Bestimmungen dieses Gesetzes oder
des Kreditwesengesetzes oder der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 entgegenste-
hen. Rechtsvorschriften, die fur die geschéaftliche Betatigung bestimmter Arten von
Bausparkassen weitergehende Anforderungen stellen als dieses Gesetz, bleiben
unberihrt.

(2) (weggefallen)

(3) Die Zustandigkeit der Lander fir die Bestatigung der Umstellungsrechnung von
Bausparkassen, die ihrer besonderen staatlichen Aufsicht unterliegen, bleibt unbe-
ruhrt.

(4) Mehrertrage im Sinne des 8§ 6 Abs. 1, die vor dem 1. Januar 2001 anfallen,
mussen mindestens zu sechzig vom Hundert in den Sonderposten "Fonds zur
bauspartechnischen Absicherung” eingestellt werden. Mehrertrage im Sinne des §
6 Abs. 1 brauchen nicht in den Sonderposten "Fonds zur bauspartechnischen Ab-
sicherung" eingestellt zu werden, sofern die Zuteilungsmittel, die vortibergehend
nicht zugeteilt werden kénnen, aus Bausparvertrdgen herrtihren, die vor dem 1.
Januar 1991 abgeschlossen worden sind.

(5) Die Bausparkasse darf abweichend von § 4 Abs. 1 Nr. 6 Satz 1 Beteiligungen
an einem Unternehmen Uber den dritten Teil des Nennbetrages aller Anteile dieses
Unternehmens hinaus halten, wenn sie diese Beteiligungen vor dem 31. Mai 1990
zulassigerweise Ubernommen oder erworben hat.

(5a) Die Regelungen des 8§ 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 8 und des 8§ 4 Absatz 3
Satz 2 und 3 finden erstmals Anwendung auf Anlagen, die ab dem 1. Januar 2017
getatigt werden.

(6) Die nach § 6 Absatz 1 Satz 2 in der bis zum 28. Dezember 2015 geltenden
Fassung dem Sonderposten ,Fonds zur bauspartechnischen Absicherung® zuge-
fuhrten ErtrAge gelten mit Ablauf des 28. Dezember 2015 als nach § 6 Absatz 2 in
der ab dem 29. Dezember 2015 geltenden Fassung gebildet, soweit dieser Son-
derposten nicht bis zum 28. Dezember 2015 nach § 6 Absatz 1 Satz 3 in der bis
zum 28. Dezember 2015 geltenden Fassung von der Bausparkasse aufgelost wer-
den konnte. Ab dem 29. Dezember 2015 kann der Sonderposten ausschlief3lich
nach § 6 Absatz 2 in der ab dem 29. Dezember 2015 geltenden Fassung dieses
Gesetzes verwendet und aufgeldst werden.

(7) 8 8 Absatz 5 findet erstmals Anwendung auf die nach § 8 Absatz 4 zu verwen-
denden bauspartechnischen Simulationsmodelle, die 18 Monate nach Inkrafttreten
der nach 8 10 zu erlassenden Rechtsverordnung, die Bestimmungen nach § 10
Satz 1 Nummer 13 enthalt, verwendet werden.
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§ 20 (Anderung und Aufhebung von Rechtsvorschriften)

§ 21 (Inkrafttreten)
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Verordnung zum Schutz der Glaubiger von Bausparkassen

(Bausparkassen-Verordnung)

Eingangsformel

Auf Grund des § 10 des Gesetzes Uber Bausparkassen, der zuletzt durch Artikel 1
Nummer 12 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2399) geé&ndert
worden ist, in Verbindung mit § 1 der Verordnung zur Ubertragung der Ermachti-
gung zum Erlass von Rechtsverordnungen nach § 10 Satz 1 des Gesetzes uber
Bausparkassen auf die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht, der durch
Artikel 1 Absatz 4 Nummer 2 der Verordnung vom 13. Dezember 2002 (BGBI.
2003 | S. 2) geandert worden ist, verordnet die Bundesanstalt fir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht nach Anhorung der Deutschen Bundesbank und der Spitzenverban-
de der Bausparkassen:

§ 1 Bauspartechnische Simulationsmodelle

(1) Ein bauspartechnisches Simulationsmodell ist jeweils nur dann als geeignet
anzusehen fir die in § 8 Absatz 4 des Gesetzes Uber Bausparkassen und die in
§ 2 genannten Zwecke sowie zur Beurteilung, ob nach § 4 Absatz 3 eine nachhal-
tig gesicherte kollektive Liquiditét sichergestellt ist und die Bausparkasse aufgrund
einer nachhaltig gesicherten kollektiven Liquiditat jederzeit in der Lage ist, Anspri-
che auf Auszahlung der Bauspardarlehen und Bausparguthaben zu befriedigen,
wenn damit eine hinreichend genaue Fortschreibung der Entwicklung des Bau-
spargeschéfts im Sinne des § 1 Absatz 1 des Gesetzes Uiber Bausparkassen sowie
der zugehdrigen Zinsaufwendungen und -ertrédge Uber einen Zeitraum von in der
Regel 20 Jahren (Simulationszeitraum) mdoglich ist.

(2) Zur Uberpriifung der Giite des bauspartechnischen Simulationsmodells hat
jede Bausparkasse mindestens einmal jahrlich einen Rickvergleich durchzufuhren.
Zur Beurteilung der Gite der Simulationsparameter sind mindestens einmal jahr-
lich Soll-Ist-Vergleiche durchzufiihren. Die Ergebnisse des Riickvergleichs und der
Soll-Ist-Vergleiche hat die jeweilige Bausparkasse in einem Validierungsbericht
zusammenzufassen. Der Validierungsbericht ist vorzulegen bei

1. einem unabhangigen Wirtschaftsprifer oder einer unabhangigen Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft einmalig im Rahmen einer Prifung nach 8§ 8
Absatz 5 des Gesetzes uiber Bausparkassen und

2. der Bundesanstalt jahrlich im Rahmen des kollektiven Lageberichts gemani
§3.

(3) Der Prufer nach § 8 Absatz 5 des Gesetzes lber Bausparkassen hat zur Beur-
teilung, ob das bauspartechnische Simulationsmodell im Sinne des Absatzes 1

geeignet ist, insbesondere zu prifen, ob

1. die der Simulation zugrunde liegenden Annahmen plausibel erscheinen und
nachvollziehbar dargelegt sowie begriindet wurden,

2. die Simulationsparameter mit geeigneten Methoden und hinreichender Ge-
nauigkeit unter Berucksichtigung moglicher Verhaltensweisen der Bauspa-
rer sowie der gesamtwirtschaftichen Rahmenbedingungen plausibel und
nachvollziehbar bestimmt wurden,
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3. die internen Rechenperioden des Simulationsmodells drei Monate nicht
Ubersteigen,

4. bei Annahme der Konstanz aller Simulationsparameter die Simulation zu
einem Beharrungszustand im Sinne von konstanten Umsatz- und Be-
standsgréf3en fuhrt und bei Einstellung eines Tarifs bei ausreichend langer
Simulationsdauer die Bestandszahlen im Wesentlichen auf null gefuhrt
werden,

5. bei der Verwendung einer Stichprobe oder einer anderen geeigneten Me-
thode zur Komprimierung des Datenbestandes der Vertragsbestand hinrei-
chend genau abgebildet wird,

6. der Aufbau des Modells und der Ablauf des Verfahrens einschliefilich der
Pramissen- und Parameterfestlegung schriftlich dokumentiert wird und si-
chergestellt ist, dass diese Dokumentation regelméaRig aktualisiert wird,
und

7. die Ergebnisse des Validierungsberichts nach Absatz 2 den Anforderungen
nach Absatz 1 nicht entgegenstehen.

Der Prufungsbericht nach § 8 Absatz 5 des Gesetzes Uber Bausparkassen muss
zweifelsfrei ergeben, ob die in Absatz 1 und 2 genannten Anforderungen an ein
bauspartechnisches Simulationsmodell erfiillt sind. Der Prifer hat den Prifungsbe-
richt und den Bestatigungsvermerk nach § 8 Absatz 5 des Gesetzes lber Baus-
parkassen unverziglich nach Beendigung der Prifung der Bundesanstalt vorzule-
gen.

(4) Die Bundesanstalt kann der Bausparkasse die Verwendung des bauspartech-
nischen Simulationsmodells fiir samtliche oder einzelne der in Absatz 1 genannten
Zwecke untersagen, wenn es die Anforderungen nach den Absatzen 1 bis 3 nicht
erfullt. Zur Beurteilung, ob die Voraussetzungen der Absatze 1 bis 3 vorliegen,
zieht die Bundesanstalt in der Regel den in Absatz 3 genannten Prifungsbericht
und den Bestatigungsvermerk mit heran.

§ 2 Simulationen und Prognosen

(1) Bei den nach den Regelungen des § 8 Absatz 4 des Gesetzes uiber Bauspark-
assen sowie dieser Verordnung zu erstellenden Simulationen und Prognosen hat
die Bausparkasse jeweils ein Basisszenario und geeignete Stressszenarien zu
simulieren. Ein Basisszenario stellt insbesondere die von der Bausparkasse erwar-
tete Entwicklung der Ertrags-und Liquiditatslage unter Berlcksichtigung des erwar-
teten Marktzinsniveaus Uber einen bestimmten Zeitraum dar. Ein Stressszenario
liegt vor, wenn gegeniiber dem Basisszenario abweichende und aus Sicht der
Bausparkasse ungunstige Entwicklungen bestimmter Parameter, beispielsweise
des Marktzinsniveaus oder der Neugeschaftsentwicklung, angenommen werden.

(2) Die Ergebnisse einer gemal § 8 Absatz 4 des Gesetzes Uber Bausparkassen
mit einem bauspartechnischen Simulationsmodell durchgefiihrten Simulation (Si-
mulationsergebnisse) sind von der Bausparkasse nachvollziehbar zu dokumentie-
ren. Hierzu hat die Bausparkasse einen Bericht zu erstellen. In dem Bericht sind
nachvollziehbar darzulegen und zu begriunden:

1. die den Simulationsergebnissen zugrunde liegenden Annahmen und

2. die Simulationsparameter und die Abhangigkeiten, die zu den jeweiligen
Simulationsergebnissen fiihren.

(3) Die Bundesanstalt kann die Gestaltung der Szenarien vorgeben und bei Bedarf
weitere Szenarien anfordern, sofern dies fur den jeweiligen Zweck erforderlich
erscheint.

(4) Die Bundesanstalt kann die Simulationsergebnisse zur Beurteilung mit heran-
ziehen, ob die in § 10 Nummer 10 Buchstaben a bis k des Gesetzes liber Baus-
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parkassen genannten Voraussetzungen vorliegen. Zur Beurteilung nach Satz 1
kann die Bundesanstalt ferner weitere im Zusammenhang mit dem Bausparge-
schaft stehende betriebswirtschaftliche GréRen mit heranziehen. Die Bausparkas-
se hat die Entwicklung dieser betriebswirtschaftlichen GréRen lber einen Zeitraum
von in der Regel 20 Jahren (Prognosezeitraum) zu prognostizieren. Zu den be-
triebswirtschaftlichen GréRen im Sinne des Satzes 2 zéhlen insbesondere

1. die Hohe der Vorfinanzierungskredite oder der Zwischenfinanzierungskre-
dite nach 8§ 4 Absatz 1 Nummer 1 des Gesetzes iiber Bausparkassen,

2. die Hohe der sonstigen Baudarlehen nach 8§ 4 Absatz 1 Nummer 2 des
Gesetzes Uber Bausparkassen,

3. die Hohe der Geldanlagen nach § 4 Absatz 3 des Gesetzes Uber Baus-
parkassen,

4. die Hohe der zur Gewahrung von Bauspardarlehen und von Darlehen nach
8 4 Absatz 1 Nummer 1 und 2 des Gesetzes Uber Bausparkassen sowie
zur Beschaffung der dariiber hinaus fiir den Geschéftsbetrieb erforderli-
chen Mittel nach den Regelungen des § 4 Absatz 1 Nummer 5 des Geset-
zes Uber Bausparkassen eingegangenen Verbindlichkeiten,

5. die H6he des Fonds zur bauspartechnischen Absicherung nach § 6 Absatz
2 des Gesetzes Uber Bausparkassen,

6. die Hohe der jeweiligen Aufwendungen und Ertrdge, die jeweils den in
Nummer 1 bis 5 genannten Grof3en zuzuordnen sind,

7. die Hohe der unverzinslichen Passiva,

8. die Hohe des Verwaltungsaufwands,

9. die Hohe des Provisionsuiberschusses,

10. die Hohe des Teilbetriebsergebnisses im Sinne des Satzes 5,
11. die kollektive Zinsspanne im Sinne des Satzes 6,

12. die kollektiv bedingte Zinsspanne im Sinne des § 1 Absatz 4 Satz 1 des
Gesetzes Uber Bausparkassen,

13. der kollektiv bedingte ZinslUiberschuss im Sinne des 8 1 Absatz 4 Satz 2
des Gesetzes lUber Bausparkassen und

14. der gesamte Zinsuberschuss.

Das Teilbetriebsergebnis im Sinne des Satzes 4 Nummer 10 ist die Summe aus
Zinsuberschuss und Provisionsiuiberschuss abzlglich des Verwaltungsaufwands.
Die kollektive Zinsspanne im Sinne des Satzes 4 Nummer 11 ist die Differenz von
durchschnittlicher Verzinsung der Bauspardarlehen und durchschnittlicher Verzin-
sung der Bauspareinlagen. Die durchschnittliche Verzinsung der Bauspardarlehen
im Sinne des Satzes 6 ist das Verhaltnis Zinsertrag zu Jahresdurchschnittsbestand
an Bauspardarlehen. Die durchschnittliche Verzinsung der Bauspareinlagen im
Sinne des Satzes 6 ist das Verhéltnis Zinsaufwand zu Jahresdurchschnittsbestand
an Bauspareinlagen. Die Annahmen, die der Prognose Uber die Entwicklung der in
Satz 4 Nummer 1 bis 9 genannten Grél3en zugrunde liegen, sind nachvollziehbar
darzulegen und zu begriinden.

(5) Die Bundesanstalt kann weitere zu prognostizierende GroR3en benennen, so-
fern dies erforderlich erscheint, um zu beurteilen, ob die Voraussetzungen nach §
10 Nummer 10 Buchstabe a bis k des Gesetzes uber Bausparkassen vorliegen.

(6) Die Ergebnisse einer nach den Absétzen 4 und 5 erstellten Prognose (Progno-
seergebnisse) sind von der Bausparkasse nachvollziehbar zu dokumentieren. Ab-
satz 1 Satz 1 und Absatz 3 gelten entsprechend. Die den Prognoseergebnissen
zugrunde liegenden Annahmen, die Prognoseparameter und die Abhéangigkeiten,
die zu den jeweiligen Prognoseergebnissen fuhren, sowie die Zusammenhange mit
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den Simulationsergebnissen nach Absatz 2 sind von der Bausparkasse nachvoll-
ziehbar darzulegen und zu begrunden.

(7) Die Bundesanstalt kann die Form vorgeben, in der Simulations- und Progno-
seergebnissen darzulegen und zu begriinden sind, inshesondere auch deren Ver-
bindung in einem gemeinsamen Bericht.

(8) Bei Antragen auf eine Genehmigung nach 8§ 6 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 und
Absatz 2 Satz 4, nach § 9 Absatz 1 Satz 1 und 2 sowie nach § 14 Absatz 1 und 3
des Gesetzes lber Bausparkassen hat die Bausparkasse ihrem jeweiligen Antrag
in der Regel beizufligen:

1. aktuelle Simulations- und Prognoseergebnisse sowie

2. einen Bericht zu den Simulations- und Prognoseergebnissen. Diese mus-
sen den Anforderungen nach den Absatzen 1 bis 7 entsprechen.

§ 3 Kollektiver Lagebericht

(1) Die Bausparkasse hat der Bundesanstalt bis spatestens zum Ende eines Ka-
lenderjahres einen kollektiven Lagebericht nach § 3 Absatz 5 des Gesetzes uber
Bausparkassen einzureichen. Dieser hat unter Beschreibung des Istzustands des
Bausparkollektivs und der aktuellen gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen
die in 8§ 2 Absatz 8 Satz 1 Nummer 1 und 2 aufgefiihrten Informationen und Unter-
lagen zu enthalten. § 2 Absatz 8 Satz 2 gilt entsprechend. Daruber hinaus hat die
Bausparkasse insbesondere darzulegen

1. die Risiken derjenigen Tarife, deren Verzinsung vom jeweiligen Marktzins-
niveau erheblich abweicht,

2. den Anteil der Tarife, absolut und relativ gemessen am gesamten Bau-
sparsummenbestand, getrennt nach der Spar- und der Darlehensphase,
deren individuelles Sparer-Kassen-Leistungsverhaltnis gréRer als 1,000 ist,
einschlieBlich einer Erlauterung der Auswirkungen dieser Tarife auf den
Zinsertrag und die kollektive Liquiditéat sowie einer Beurteilung der diesbe-
zlglichen Risiken und auch der Risikobegrenzungsmaf3nahmen,

3. die Malinahmen zur Absicherung der Risiken aus langerfristigen Verbind-
lichkeiten und

4. eine Beurteilung, ob die Erfullung der tbernommenen Verpflichtungen im
Sinne des § 3 Absatz 5 Satz 1 Nummer 1 des Gesetzes Uber Bausparkas-
sen im Simulationszeitraum gewahrleistet ist.

(2) Den kollektiven Lagebericht hat die Bausparkasse um Schwellenwerte flr aus-
gewabhlte, geeignete GrolRen der Simulations- und Prognoseergebnisse gemal § 2
Absatz 2 und 6 zu erganzen, deren Uber- oder Unterschreitung Gegensteue-
rungsmalnahmen erforderlich machen wirde. Sind die Schwellenwerte im Simula-
tionszeitrum Uber- oder unterschritten, hat die Bausparkasse geeignete Gegen-
steuerungsmaflnahmen aufzuzeigen. Sind die Schwellenwerte in den ersten finf
Jahren des Simulationszeitraums Uber- oder unterschritten, so sind die Wirkungen
geeigneter Gegensteuerungsmalnahmen qualitativ und quantitativ zu beschrei-
ben.

(3) Die Bundesanstalt kann den Bausparkassen abweichend von Absatz 1 Satz 1
vorgeben, zu welchen Zeitpunkten und in welcher Haufigkeit innerhalb eines Ka-
lenderjahres die Bausparkasse der Bundesanstalt einen kollektiven Lagebericht
einzureichen hat.

§ 4 Mindestanforderungen an Bauspartarife

(2) In die Allgemeinen Bedingungen flir Bausparvertrage sind Mindestbewertungs-
zahlen oder andere geeignete Zuteilungsvoraussetzungen aufzunehmen, die eine
nachhaltig gesicherte kollektive Liquiditat sicherstellen sollen.
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(2) Die Leistungen der Bausparer im Sinne des 8§ 5 Absatz 4 Nummer 1 des Ge-
setzes Uber Bausparkassen sind das Verhéaltnis Guthabenzinsen, die in der Spar-
phase angefallenen sind, zu Guthabenzinssatz (Sparerleistungen). Die Leistungen
der Bausparkasse im Sinne des § 5 Absatz 4 Nummer 1 des Gesetzes uber Baus-
parkassen sind das Verhaltnis Darlehenszinsen, die in der Tilgungsphase angefal-
lenen sind, zu Darlehenszinssatz (Kassenleistungen). Das niedrigste individuelle
Sparer-Kassen-Leistungsverhéltnis eines Bauspartarifs im Sinne des § 5 Absatz 4
Nummer 1 des Gesetzes Uber Bausparkassen muss vorbehaltlich des Satzes 4
zum Zeitpunkt der Zuteilung mindestens 0,400 betragen. Die Bundesanstalt kann
unter Berlcksichtigung der Umsténde des Einzelfalls den Mindestwert fur das indi-
viduelle Sparer-Kassen-Leistungsverhdltnis abweichend von Satz 3 bestimmen,
sofern fur die in einer Zuteilungsmasse gefiihrten Bauspartarife eine nachhaltig
gesicherte kollektive Liquiditat gewahrleistet erscheint.

(3) Zur Beurteilung, ob eine nachhaltig gesicherte kollektive Liquiditat sichergestellt
ist, kann die Bundesanstalt insbesondere die Simulationsergebnisse gemal § 2
Absatz 2 mit heranziehen. Der Nachweis einer nachhaltig gesicherten kollektiven
Liquiditat ist zudem durch ein langfristig angemessenes kollektives Sparer-Kassen-
Leistungsverhéltnis und gegebenenfalls weitere, von der Bundesanstalt zu benen-
nende Grol3en zu fuhren. Das kollektive Sparer-Kassen-Leistungsverhaltnis ist der
Quotient aus der Summe der Sparerleistungen der Bausparvertrdge, deren Bau-
sparguthaben an die Bausparer innerhalb eines Kalenderjahres ausgezahlt wur-
den, und der Summe der Kassenleistungen derjenigen Bausparvertrage, bei denen
im Kalenderjahr die erste Darlehensauszahlung erfolgte. Bei der Berechnung der
Kassenleistung kann die Bundesanstalt neben der Beriicksichtigung der tariflichen
Tilgungsbeitrdge auch zusatzliche Berechnungen mit héheren Tilgungsbeitragen
(Sondertilgungen) verlangen. Die Werte des kollektiven Sparer-Kassen-
Leistungsverhéltnisses fur das abgelaufene Kalenderjahr sind der Bundesanstalt
jahrlich vorzulegen.

(4) Fuhren die Zuteilungsvoraussetzungen nicht zu einer nachhaltig gesicherten
kollektiven Liquiditat oder ergeben sich fur das kollektive Sparer-Kassen-
Leistungsverhaltnis nicht nur voriibergehend unangemessen hohe Werte, hat die
Bausparkasse die Zuteilungsvoraussetzungen unverziglich in geeigneter Weise
anzupassen.

(5) In den Allgemeinen Bedingungen fir Bausparvertrage ist die Differenz zwi-
schen nominalem Darlehenszins und dem Guthabenzins in einem Bauspartarif
(tarifliche Zinsspanne) so festzulegen, dass die Erflllbarkeit der von der Bauspar-
kasse Ubernommenen Verpflichtungen dauerhaft gewahrleistet erscheint. Bei der
Festlegung der tariflichen Zinsspanne ist die Hohe der individuellen Sparer-
Kassen-Leistungsverhéaltnisse angemessen zu berticksichtigen.

§ 5 Gewdhrung von Vorfinanzierungs- oder Zwischenfinanzierungskrediten
und sonstigen Baudarlehen aus Zuteilungsmitteln

(1) Beantragt eine Bausparkasse eine Genehmigung nach § 6 Absatz 1 Satz 2
Nummer 2 des Gesetzes lber Bausparkassen, so hat sie insbesondere mittels
Simulationsergebnissen darzulegen, dass sie aufgrund einer nachhaltig gesicher-
ten kollektiven Liquiditat jederzeit in der Lage ist, Anspriiche auf Auszahlung der
Bauspardarlehen und Bausparguthaben zu befriedigen. Die Bundesanstalt kann
zusatzlich weitere relevante Informationen, insbesondere aus dem kollektiven La-
gebericht (8 3) mit heranziehen, die zur Beurteilung, ob die Voraussetzungen des
§ 6 Absatz 1 Nummer 2 des Gesetzes Uber Bausparkassen vorliegen, erforderlich
sind.

(2) Die Laufzeit der Darlehen nach § 4 Absatz 1 Nummer 1 und 2 des Gesetzes
Uber Bausparkassen, die aus Mitteln der Zuteilungsmasse refinanziert werden, darf
einen Zeitraum von zwolf Jahren nicht Uberschreiten. Die Bundesanstalt kann die-
sen Zeitraum verkirzen, wenn anderenfalls die Belange der Bausparer nicht aus-
reichend gewahrt waren. Dies kann insbesondere dann der Fall sein, wenn die
Zuteilung zur Mindestbewertungszahl nicht gewéhrleistet ist oder es nicht gewahr-
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leistet erscheint, dass die Bausparkasse aufgrund einer nachhaltig gesicherten
kollektiven Liquiditat jederzeit in der Lage ist, Anspriiche auf Auszahlung der Bau-
spardarlehen und Bausparguthaben zu befriedigen. Die Bundesanstalt kann Aus-
nahmen von Satz 1 in besonderen Fallen auf Antrag zulassen.

(3) Bausparkassen, die eine Genehmigung nach 8 6 Absatz 1 Nummer 2 des Ge-
setzes Uber Bausparkassen beantragt oder erhalten haben, haben nachfolgende
Anforderungen einzuhalten:

1. insbesondere die fortgeschriebenen Werte der Bauspareinlagen und Bau-
spardarlehen mindestens jahrlich mit den Ist-Werten zu vergleichen und
am Ende eines Kalenderjahres die fortgeschriebenen Werte den Ist-
Werten gegeniberzustellen sowie das Ergebnis der Bundesanstalt einzu-
reichen;

2. bei gravierenden Abweichungen der Ist-Werte von den Soll-Werten im
Sinne der Nummer 1 eine Abweichungsanalyse durchzufiihren, die Ergeb-
nisse der Analyse der Bundesanstalt anzuzeigen, die Abweichungsursa-
chen zu begriinden und MaRhahmen aufzuzeigen, die geeignet sind, der-
artige Abweichungen kunftig zu verhindern.

(4) Die Bausparkasse hat der Bundesanstalt unverziiglich schriftlich anzuzeigen,
wenn ihr aufgrund der Simulationsergebnisse, Prognoseergebnisse oder sonstiger
GroRen Erkenntnisse vorliegen, nach denen es nicht gewahrleistet erscheint, dass
die Bausparkasse aufgrund einer nachhaltig gesicherten kollektiven Liquiditat je-
derzeit in der Lage ist, Anspruche auf Auszahlung der Bauspardarlehen und Bau-
sparguthaben zu befriedigen.

(5) Die Bundesanstalt kann eine Genehmigung nach § 6 Absatz 1 Nummer 2 des
Gesetzes Uber Bausparkassen insbesondere auch versagen, bei Bekanntgabe
oder nachtraglich mit Nebenbestimmungen versehen oder widerrufen, wenn

1. die Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 oder Absatz 2 nicht eingehalten
werden oder

2. gravierende Abweichungen im Sinne des Absatzes 2 Nummer 2 nicht nur
einmalig auftreten und die Abweichungen nicht nachweislich auf von der
Bausparkasse nicht prognostizierbare externe Faktoren zuriickzufiihren
sind.

Bei ihrer Entscheidung Uber eine Versagung, einen Widerruf oder eine Nebenbe-
stimmung zu der Genehmigung bertcksichtigt die Bundesanstalt die Belange der
Bausparer. Liegen die Voraussetzungen vor, eine Genehmigung zu widerrufen,
kann die Bundesanstalt anstelle eines sofortigen Widerrufs insbesondere die Ge-
nehmigung nachtraglich befristen und mit Auflagen versehen, wenn dies geeignet
und erforderlich erscheint, um der Bausparkasse zu ermdglichen, ihre Kollektivs-
teuerung innerhalb eines angemessenen Zeitraums an den Umstand anzupassen,
dass sie die Zuteilungsmasse nicht mehr geman der urspriinglichen Genehmigung
verwenden darf.

§ 6 Tarifgenehmigungsantrage und Antrdage auf Genehmigung von Bestand-
slibertragungen

(1) Die Bausparkasse hat Antrdgen auf eine Genehmigung nach § 9 Absatz 1 Satz
1 und 2 und nach § 14 Absatz 3 des Gesetzes Uiber Bausparkassen inshesondere
die nachfolgend aufgefuhrten Unterlagen beizufuigen:

1. die Allgemeinen Geschaftsgrundséatze und Allgemeinen Bedingungen fur
Bausparvertrage, die Gegenstand des Antrags sind, sowie

2. Nachweise dariiber, dass die Anforderungen nach § 4 eingehalten worden
sind.
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Die Unterlagen kdnnen auch in elektronischer Form bei der Bundesanstalt vorge-
legt werden.

(2) Die Bausparkasse hat Antragen auf eine Genehmigung nach § 14 Absatz 1 des
Gesetzes Uber Bausparkassen insbesondere die folgenden Unterlagen beizufi-
gen:

1. den Vertrag, durch den der Bestand an Bausparvertragen mit den zugeho-
rigen Aktiva und Passiva auf eine andere oder auf mehrere andere Baus-
parkassen ganz oder teilweise Ubertragen werden soll, sowie

2. Unterlagen, aus denen hervorgeht, dass die Anforderungen nach § 4 ein-
gehalten werden.

(3) 8 2 Absatz 8 bleibt von den Abséatzen 1 und 2 unberuhrt.

§ 7 Zuflihrung zum Fonds zur bauspartechnischen Absicherung

(1) Die zZufuhrung zum Fonds zur bauspartechnischen Absicherung nach § 6 Ab-
satz 2 Satz 2 des Gesetzes Uber Bausparkassen erfolgt jahrlich zum Ende des
Geschéftsjahres. Fur den Fall, dass der Unterschiedsbetrag zwischen dem Ist-
Zinsertrag im Sinne des Absatzes 2 und dem Soll-Zinsertrag im Sinne des Absat-
zes 3 positiv ist, sind dem Fonds sechs Zehntel des Unterschiedsbetrags zuzufiih-
ren.

(2) Der Ist-Zinsertrag ist das Produkt aus dem auf3erkollektiven Zinssatz und der
Summe aus den nicht in Bauspardarlehen angelegten Bausparguthaben und dem
Fonds zuzuglich des Produkts aus den Bauspardarlehen und dem bauspardarle-
hensgewichteten Durchschnitt der tariflichen Bauspardarlehenszinsséatze. Der au-
Berkollektive Zinssatz ist der Quotient aus dem auf3erkollektiven Zinsertrag und
dem Volumen der au3erkollektiven Geldanlagen und der au3erkollektiven Kredite
der Bausparkasse.

(3) Der Soll-Zinsertrag ist das Produkt aus dem kollektiven Zinssatz und den Kol-
lektivmitteln im Sinne des § 1 Absatz 7 des Gesetzes Uber Bausparkassen. Der
kollektive Zinssatz ist der bauspareinlagengewichtete Durchschnitt der tariflichen
Bauspardarlehenszinssatze.

(4) Bei Tarifen oder Tarifvarianten, bei denen das individuelle Sparer-Kassen-
Leistungsverhaltnis gréf3er als 1,000 ist, kann statt des Zinssatzes flr Bauspardar-
lehen wahlweise der Guthabenzins flr Bauspareinlagen zuzlglich 2 Prozent zum
Ansatz gebracht werden.

§ 8 Einsatz des Fonds zur bauspartechnischen Absicherung

(1) Die Mittel des Fonds zur bauspartechnischen Absicherung sind im Sinne des §
6 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 des Gesetzes Uber Bausparkassen einzusetzen,
soweit die Zuteilung mit einer Zielbewertungszahl, die fir Regelsparer zu einem
individuellen Sparer-Kassen-Leistungsverhéaltnis von 1,000 fuhrt, ohne Zufuhrung
auBerkollektiver Mittel zur Zuteilungsmasse nicht aufrechterhalten werden kann
(obere Einsatzbewertungszahl). Fir alle Bauspartarife einer Zuteilungsmasse gilt
eine in den Allgemeinen Geschéftsgrundsitzen zu nennende einheitliche obere
Einsatzbewertungszahl, die nach den Allgemeinen Bedingungen fur Bausparver-
trdge derjenigen Bauspartarifvariante zu ermitteln ist, die im nicht zugeteilten Ver-
tragsbestand summenmaRig den groliten Anteil hat und deren niedrigstes indivi-
duelles Sparer-Kassen-Leistungsverhéltnis gleichzeitig weniger als 0,800 betrégt.

(2) Die Mittel des Fonds zur bauspartechnischen Absicherung kdnnen im Sinne
des § 6 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 des Gesetzes Uber Bausparkassen eingesetzt
werden, soweit die Zuteilung mit einer Zielbewertungszahl in Hohe der unteren
Einsatzbewertungszahl nicht aufrechterhalten werden kann. Fir alle Bauspartarife
einer Zuteilungsmasse gilt eine in den Allgemeinen Geschéaftsgrundsatzen zu nen-
nende einheitliche untere Einsatzbewertungszahl, die das 1,4fache der nach den
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Allgemeinen Bedingungen fur Bausparvertrage hoéchsten Mindestbewertungszahl
aller Tarife nicht Ubersteigen darf.

(3) Die Bausparkasse kann aus dem Fonds zur bauspartechnischen Absicherung
in den Fallen der Absatze 1 und 2 den Betrag entnehmen, der sich ergibt, wenn
auf die auBerkollektiven Mittel, die der Zuteilungsmasse zugefiihrt werden, ein
Zinssatz angewendet wird, der dem Unterschiedsbetrag aus dem effektiven Jah-
reszins fur die zugefihrten Mittel und dem kollektiven Zinssatz entspricht.

(4) Zur Sicherung einer kollektiv bedingten Zinsspanne im Sinne des § 6 Absatz 2
Satz 1 Nummer 2 des Gesetzes Uber Bausparkassen kann die Bausparkasse fur
den Fall, dass der Unterschiedsbetrag zwischen dem Ist-Zinsertrag (8 7 Absatz 2)
und dem Soll-Zinsertrag (§ 7 Absatz 3), negativ ist, bis zu acht Zehntel dieses ne-
gativen Unterschiedsbetrags dem Fonds zur bauspartechnischen Absicherung
zum Ende des Geschéftsjahres entnehmen.

(5) 8§ 6 Absatz 2 Satz 3 bis 6 des Gesetzes Uber Bausparkassen sowie die Absatze
1 bis 4 gelten auch fur Mittel, die dem Fonds Uber die Anforderungen nach 8§ 7
Absatz 1 hinaus zugefuhrt wurden.

§ 9 GroBbausparvertrage

(1) Grol3bausparvertrage sind Bausparvertrage, bei denen die Bausparsumme den
Betrag von 350.000 Euro ubersteigt. Alle innerhalb von zwolf Monaten abge-
schlossenen Bausparvertrage eines Bausparers gelten dabei als ein Vertrag.

(2) Der Anteil der nicht zugeteilten Gro3bausparvertrage am gesamten nicht zuge-
teilten Bausparsummenbestand der Bausparvertrdge einer Bausparkasse darf
nicht héher als 15 Prozent sein.

(3) Der Anteil der GroRRbausparvertrage, die innerhalb eines Kalenderjahres abge-
schlossen werden, an der gesamten Bausparsumme der in diesem Jahr von der
Bausparkasse abgeschlossenen Bausparvertrage darf nicht hoher als 30 Prozent
sein.

(4) Auf die nach den Absatzen 2 und 3 zulassigen Anteile von Grol3bausparvertra-
gen sind diejenigen Bausparvertrdge anzurechnen, auf die der Bausparer die far
eine Zuteilung erforderliche Mindestansparsumme innerhalb des ersten Jahres
nach Vertragsabschluss eingezahlt hat.

§ 10 Gewerbliche Finanzierungen

Der Anteil der Darlehen, die der Finanzierung von Bauvorhaben mit gewerblichem
Charakter dienen, darf drei Prozent des Gesamtbestandes der Forderungen aus
Darlehen einer Bausparkasse nicht Gbersteigen.

§ 11 Darlehen an Beteiligungsunternehmen

(1) Darlehen nach § 4 Absatz 1 Nummer 7 des Gesetzes Uber Bausparkassen
durfen einer Bausparkasse insgesamt in H6he von bis zu 60 Prozent ihrer Eigen-
mittel nach Artikel 72 der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 des Europdaischen Parla-
ments und des Rates vom 26. Juni 2013 Uber Aufsichtsanforderungen an Kreditin-
stitute und Wertpapierfirmen und zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 648/2012
(ABI. L 176 vom 27.6.2013, S. 1, L 208 vom 2.8.2013, S. 68, L 321 vom
30.11.2013, S. 6, L 193 vom 21.7.2015, S. 166), die durch die Delegierte Verord-
nung (EU) 2015/62 (ABI. L 11 vom 17.1.2015, S. 37) geandert worden ist, gewahrt
werden.

(2) Einem einzelnen Unternehmen, an dem die Bausparkasse beteiligt ist, durfen
Darlehen nach Absatz 1 insgesamt in Hohe von bis zu 20 Prozent ihrer Eigenmittel
nach Artikel 72 der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 gewahrt werden.
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§ 12 Darlehen gegen Verpflichtungserklarung, Blankodarlehen

(1) Darlehen gegen Abgabe einer Verpflichtungserklarung nach § 7 Absatz 4
Nummer 1 des Gesetzes lber Bausparkassen oder ohne Sicherung nach § 7 Ab-
satz 4 Nummer 2 des Gesetzes Uber Bausparkassen dirfen im Einzelfall nur bis zu
einem Betrag von 30.000 Euro gewahrt werden.

(2) Der Anteil aller Darlehen nach Absatz 1 darf insgesamt 30 Prozent des Ge-
samtbestandes der Forderungen aus Darlehen einer Bausparkasse nicht tiberstei-
gen.

§ 13 Begrenzung der nicht durch Grundpfandrechte gesicherten Darlehen

Der Anteil der Darlehen, fur die Ersatzsicherheiten nach § 7 Absatz 3 des Geset-
zes Uber Bausparkassen gestellt werden, sowie der Darlehen nach § 12 Absatz 1
darf insgesamt 45 Prozent des Gesamtbestandes der Forderungen aus Darlehen
einer Bausparkasse nicht Ubersteigen.

§ 14 Uberleitungsbestimmung

Eine nach den Regelungen des § 6 Absatz 1 Satz 1 in Verbindung mit § 10 Satz 1
Nummer 1 des Gesetzes Uber Bausparkassen in der bis zum 28. Dezember 2015
geltenden Fassung in Verbindung mit 8 1 Absatz 4 der Bausparkassen-
Verordnung in der bis zum 30. Dezember 2015 geltenden Fassung von der Bun-
desanstalt zugelassene Ausnahme von 8 1 Absatz 1 bis 3 der Bausparkassen-
Verordnung in der bis zum 30. Dezember 2015 geltenden Fassung gilt flr einen
Ubergangszeitraum vom 29. Dezember 2015 bis zum 29. August 2017 als eine
Genehmigung der Bundesanstalt nach 8§ 6 Absatz 1 Nummer 2 des Gesetzes Uber
Bausparkassen in der ab dem 29. Dezember 2015 geltenden Fassung, Mittel aus
der Zuteilungsmasse, die vorubergehend nicht fur die Zuteilung verwendet werden
kénnen, zwischenzeitlich zur Gewéhrung von Darlehen nach § 4 Absatz 1 Nummer
1 des Gesetzes Uber Bausparkassen in der ab dem 29. Dezember 2015 geltenden
Fassung, verwenden zu durfen.

§ 15 Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Bausparkassen-Verordnung vom 19. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2947), die zuletzt
durch Artikel 1 der Verordnung vom 24. April 2009 (BGBI. | S. 999) geéndert wor-
den ist, aufBer Kraft.
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